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1. Veranlassung und Aufgabenstellung

Als Grundlage fir die Aufstellung eines Bebauungsplans flr die geplante ErschlieBungsmali-
nahme ,Malzholzweg" in Eimeldingen ist fiir die innere ErschlieBung eine Fachplanung flr die
Gewerke Verkehrsanlagen sowie die Ver- und Entsorgung erforderlich. Mit Auftrag vom 26. Ap-
ril 2020 wurde die Rapp Regioplan GmbH von Herrn Martin Krause mit diesen Aufgaben be-
traut.

Die Abgrenzung des geplanten Baugebietes ist in folgendem Lageplanauszug dargestellit.
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Abbildung 1: Abgrenzung Bebauungsplan
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2. Ausgangslage
2.1 Bestehende Situation

Im Norden der Gemeinde Eimeldingen wird an die bestehende Wohnbebauung ,Alte Sage" eine
Gebietserweiterung geplant. Die Lage ist in folgendem Ubersichtslageplan ersichtlich.
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Abbildung 2: Ubersichtslageplan
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Im Sltdosten grenzt das geplante Baugebiet an die bestehende Wohnbebauung , Alte Sage" an,
im Nordosten an das bestehende Gewerbegebiet ,Reutacker". Nordwestlich befindet sich eine
landwirtschaftlich genutzt Flache, die im Flachennutzungsplan als Erweiterung des bestehen-
den Gewerbegebietes Reutacker ausgewiesen ist. Direkt im Stidwesten grenzt das geplante
Gebiet an die von der Bahn im Zuge der Neu- und Ausbaustrecke erstellte Ausgleichsflache.

Die terrassenférmig ausgebildete, rd. 1,22 ha groBe Wiesenflache wird in Nord-Sidrichtung

von einer ca. 5,50 m hohen B&schung unterteilt, auf dem sich im sidlichen Bereich eine aus
dem Baugebiet ,Alte Sdge" bestehende Niederschlagsversickerungsanlage befindet.
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Abbildung 3: Lageplan Bestand
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2.2 Stadtebaulicher Entwurf

Grundlage fir die ErschlieBungsplanung ist der aktuelle stadtebauliche Entwurf der fsp stadt-
planung GmbH (Stand 29.09.2021).
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Abbildung 4: Stadtebaulicher Entwurf fsp.stadtplanung (29.09.2021)

Der Entwurf sieht eine Bebauung mit 22 Grundstiicken in unterschiedlicher GréB8e und Ausrich-
tung vor. Es sollen Reihenhduser, Doppel und Einzelhduser sowie ein Mehrfamilienhaus erstellt
werden. Das geplante Baugebiet soll fiir rd. 100 Personen eine neue Heimat bieten. Aufgrund
der Gebietsform erfolgt die Gebietsentwicklung tGber eine StichstraBe mit Wendehammer und
seitlicher Bebauung. Die vorhandene Versickerungsanlage im sudlichen Gebietsbereich wird er-
weitert.
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Die in der aktuellen Topografie verlaufende Terrassierung wird durch eine auf der ganzen
Breite des geplanten Baugebietes verlaufende, gleichmaBige Hangneigung egalisiert, was so-
wohl einer angenehmen Langsneigung der ErschlieBungsstraBe zugutekommt als auch diverse
massive Bdschungssicherungen unnétig macht.

3. Geplante ErschlieBung
3.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das geplante Baugebiet wird verkehrlich tber die ,Reibmattenstrae™ aus dem Gewerbegebiet
Reutacker erschlossen. Die geplante StraBenbreite betragt 5,80 m, was den Begegnungsver-
kehr von LKW (z.B. Millfahrzeug) und PKW mit verminderter Geschwindigkeit (< 40 km/h)
auch im Bereich des im stadtebaulichen Entwurf vorgesehenen, punktuellen StraBenbegleit-
grins (Baumpflanzquartiere) erméglicht. Die Wendemdglichkeit am Ende der ErschlieBungs-
straBe wird durch eine fir ein dreiachsiges Miillfahrzeug dimensionierte Wendeanlage gewdahr-
leistet.

Die Zuganglichkeit fiir die im Nordosten geplanten Bebauung muss von der ReibmattenstraBe
aus Uber den Malzholzweg erfolgen. Um die Nutzbarkeit der vor den Gebauden geplanten PKW-
Stellplatze zu gewahrleisten, werden die Anschlussbereiche ReibmattenstraBe / Malzholzweg
ebenfalls auf 5,80 m Breite ausgebaut.

Der Durchgangsverkehr zwischen dem geplanten Baugebiet ,Malzholzweg" und dem bestehen-
den Baugebiet ,Alte Sage™ mit Weiterflihrung in die HauptstraBe wird durch bauliche MaBnah-
men an der sitdlichen Gebietsabgrenzung unterbunden.

Da im geplanten Gebiet kein Durchgangsverkehr moglich ist, kann der FuBgangerverkehr auf-
grund des geringen zu erwartenden Verkehrsaufkommens gemeinsam mit dem motorisierten
Verkehr auf der Fahrbahn geflhrt werden.

Der bestehende StraBenquerschnitt der ReibmattenstraBe besteht aus Gehweg, Langspark-
streifen sowie StraBenflache. Hierbei verlauft die StraBenflache im Bereich zwischen der Wen-
deanlage im Gewerbegebiet Reutacker und dem geplanten Anschluss an das neue Baugebiet
entlang der sidlichen Grenze. Um nun eine gerade Linienfliihrung in Richtung ErschlieBungs-
straBe zu erhalten, wurde in einer Besprechung mit dem Auftraggeber, der Gemeinde, dem
Stadteplaner und dem ErschlieBungsplaner beschlossen, auf die bestehenden Griin- und Park-
flachen entlang der ReibmattenstraBe nach dem Wendehammer zu verzichten. Der hierfir er-
forderliche Umbau des Ubergangsbereiches zwischen ReibmattenstraBe und Verldngerung
Malzholzweg ist in nachfolgendem Planausschnitt dargestellt.
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Abbildung 5: geplanter Umbau Ubergangsbereich ReibmattenstraBe - Malzholzweg

3.2 Entwdsserung
3.2.1 Bestehende Kanalisation

Sowohl das Baugebiet ,Alte Sage" im Siden als auch das Gewerbegebiet Reutacker entwdssert
im Trennsystem. Die bestehende Schmutzwasserleitung des Baugebietes , Alte Sage" verlauft
im westlichen Bereich des Baufeldes diagonal nach Norden und schlieBt an den aus dem Ge-
werbegebiet Reutacker kommenden Schmutzwasserkanal an. Im weiteren Verlauf wird das
Schmutzwasser nach der Unterquerung der Bahnlinie in den Verbandssammler eingeleitet, der
das Abwasser weiter zur Klaranlage Bandlegrund leitet.

Fur die Baufeldfreimachung im westlichen Teil des geplanten Baugebietes Malzholzweg muss
dieser Schmutzwasserkanal umgelegt werden. Im Bebauungsplan sind entsprechende Lei-
tungsrechte vorzusehen.

Das Niederschlagswasser aus dem bestehenden Baugebiet ,Alte Sage™ wird im sidlichen Teil

des geplanten Baugebietes Malzholzweg Uber eine belebte Bodenschicht versickert. Diese Ver-
sickerungsanlage bleibt bestehen bzw. wird vergrdBert. Die letzte Haltung des Regenwasser-

Rapp Regioplan GmbH | Ein Unternehmen der Rapp Gruppe
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Zulaufkanals in die Versickerungsanlage wird ebenfalls umgelegt und Leitungsrechtlich gesi-
chert.

3.2.2 Geplante Kanalisation

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser aus dem ge-
planten Baugebiet wird in den bestehenden Kanal eingeleitet, der vom Baugebiet ,Alte Sage"
(sldlich des geplanten Baugebietes) am westlichen Rand der Planung diagonal bis zum Haupt-

kanal nérdlich des geplanten Baugebietes verlauft und, wie bereits erwahnt, teilweise umgelegt
werden muss.
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Abbildung 6: Umlegung best. Schmutzwasserleitung und Anpassung Versickerungsanlage

Das geplante Baugebiet liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone und die bestehende als auch
geplante Versickerungsanlage gemaB dem Bodenschutz- und Altlastenkataster sowie auch den

vorhandenen geotechnischen und umwelttechnischen Untersuchungen stdlich eines Altlasten-
verdachtsbereiches.
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GemaB dem Bodengutachten befindet sich der mittlere Grundwasserhochstand in westlichen
Gebietsbereich auf einer H6he von rd. 245 m . NN. Auch ein méglicher 100-jahriger Grund-
wasserhochstand wird von den Geotechnikern auf ca. 247 m . NN geschatzt. Diese Werte lie-
gen somit ca. 11 bis 13 m unter dem aktuell tiefsten Geldndeniveau.

Das Niederschlagswasser wird in die bereits bestehende, im Zuge der neuen Bebauung vergro-
Berte Versickerungsanlage eingeleitet. Um eine hydraulische Uberlastung der Anlage zu ver-
meiden, wird, analog den Bestimmungen im Baugebiet ,Alte Sdge", den Privateigentiimern ein
Retentionsvolumen mit Abflussdrossel vorgegeben. Pro 100 m2 angeschlossene undurchlassige
Flache A, sind mind. 2 m3 Retentionsvolumen zu schaffen. Der Abfluss darf nur gedrosselt mit
0,5 I/s in den offentlichen Regenwasserkanal abgeleitet werden.

Um keine Schadigung der belebten Oberbodenschicht zu verursachen, dirfen keine Dachfla-
chen mit hohen oder sehr hohen Anteilen an Materialien verbaut werden, die zu signifikanten
Belastungen des Niederschlagswassers mit gewdsserschadlichen Substanzen flihren.

Durch die Versickerung ist mit einer Wasserssattigung im anstehenden Boden zu rechnen. Be-
nachbarte Untergeschosse kénnen dann von Grundwasser / Staundsse berihrt werden, obwohl
der Grundwasserstand viel tiefer liegt. Die Untergeschosse von Gebauden in Umfeld der Versi-
ckerungsanlage sind deshalb druckwasserdicht auszubilden.

Fur die spatere hydraulische Dimensionierung der Versickerungsanlage muss die Sickerfahig-
keit noch durch einen Geologen genauer bestimmt werden. Im bereits erstellten Bodengutach-
ten werden Sickerleistungen von ki = 2 x 104 bis kf = 2 x 10°® angegeben, was eine sehr
groBe Spannweite flir genaue hydraulische Dimensionierungen darstellt aber fiir eine erste
Grobdimensionierung des erforderlichen Retentionsbeckens ausreicht.

Der zeitliche Ablauf der GebietserschlieBung wird voraussichtlich so sein, dass zuerst samtliche
Werkleitungs-, Kanal- und StraBenbauarbeiten ausgeflihrt werden (vorbehaltlich der Deckbe-
lagsarbeiten in der StraBe) bevor mit den privaten GebaudebaumaBnahmen begonnen wird. Zu
diesem Zeitpunkt ist die Regenwasserversickerungsanlage schon erstellt und in Betrieb. Somit
sollte den jeweiligen Bauherren unbedingt die Verpflichtung auferlegt werden, dass sowohl Ab-
wasser wahrend der (privaten) BaumaBnahme als auch hausliches Schmutzwasser nach dem
Bezug der Gebaude nicht in die StraBenentwasserung abgeleitet werden darf.

RA P P @ Rapp Regioplan GmbH | Ein Unternehmen der Rapp Gruppe
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3.2.3 Starkregen

In nachfolgendem Kartenausschnitt ist die Starkregengefahrenkarte mit der Uberlagerung der
bestehenden Gelandetopografie abgebildet

Abbildung 7: Uberlagerung bestehende Gelandetopografie mit Starkregengefahrenkarte

Hier ist deutlich zu erkennen, dass der Starkregenabfluss aus dem bestehenden Gewerbege-
biet Reutacker Uber die Gelandevertiefung vor der im Norden befindlichen Béschung in Rich-
tung Westen abflieBt.

In folgendem Bild ist das digitale Gelandemodell der geplanten Bebauung / Gelandemodellie-
rung dargestellt.
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Abbildung 8: digitales Geldandemodell der geplanten Bebauung

Durch die Gelandemodellierung sowie der StraBenplanung in Langs- und Querneigung wird der
Niederschlagsabfluss bei Starkregenereignissen lGber den StraBenkérper und die Wendeanlage
im Westen der ErschlieBung in die Griin- / Versickerungsanlage abgeleitet. Die jeweiligen
Oberkanten der Versickerungsanlage werden so ausgebildet, dass bei Uberschreiten des maxi-
malen Wasserspiegels in der Versickerungsanlage ein Notlberlauf Gber den stidwestlichen
Rand in den tieferliegenden Bereich zwischen Baugebiet und Bahnkérper mdglich ist.

Fir die schadlose Ableitung des von der nérdlichen Béschung anfallenden Niederschlagswas-
sers wird am BoéschungsfuB eine leichte Vertiefung erstellt, die den Abfluss entlang der Bo-
schung in westlicher Richtung bis ebenfalls in den tieferliegenden Bereich zwischen Baugebiet
und Bahnkorper ermdglicht.

Fur die schadlose Ableitung des Niederschlagswassers inklusive einer Rickstausicherung von
den Privatgrundstulicken ist der jeweilige Eigentimer verantwortlich.

4. Hochwasser

GemaB den Hochwassergefahrenkarten der Landesanstalt fir Umwelt (LUBW) ist im geplanten
Gebiet kein Hochwasserrisiko bei einem Gewasserabfluss der Kander oder des Mihlbaches bei
einem zehnjahrigen (HQ1o), flinfzigjahrigen (HQso) oder hundertjahrigen (HQ100) Hochwasser-
abflusses zu erwarten.

Rapp Regioplan GmbH | Ein Unternehmen der Rapp Gruppe



Seite 13 | Projekt 2620
Martin Krause, ErschlieBung Baugebiet Malzholzweg, Vorplanung

Bei einem Extremhochwasser (HQ extrem), das flir die Bauleitplanung allerdings nicht relevant
ist, wird der Wasserspiegel in diesem Bereich vom Landesamt fir Umwelt auf eine H6he von
259,6 m (m 4. NHN - Bezugssystem DHHN2016, Hohenstatus 170, EPSG 7837) angegeben.

Abbildung 9: Auszug aus Hochwasserrisikomanagement LUBW, HQEextrem

Durch den geplanten Héhenausgleich / Geldndemodellierung befindet sich die Wendeanlage
ebenfalls auf einer Héhe von ca. 259,60 m; eine Uberflutung der &ffentlichen Flachen ist somit
kaum gegeben. Analog den Angaben beim Starkniederschlag, sind die Eigentimer fir die Si-
cherung der Privatanlagen jedoch selbst verantwortlich.

5. Versorgungseinrichtungen
Im Malzholzweg sind bereits folgende Werkleitungen vorhanden:

- Wasserversorgung

- Strom

- Ortsbeleuchtung

- Gas

- Telekom / Vodafone
- Breitband
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Nach Ricksprache mit dem hier zustédndigen Wassermeister ist die Versorgung mit Wasser in
dem geplanten Baugebiet gesichert, ebenso der Anschluss an die 6ffentliche Beleuchtung. Die
Verlegung der Kabel und Leitungen der anderen Versorgungstrager ist im StraBenquerschnitt
bereits beriicksichtigt. Diese MaBnahmen sind im weiteren Planungsprozess mit den jeweiligen
Versorgungsunternehmen abzustimmen und zu koordinieren.

6. Baugrund

Im Vorfeld der Planung wurde die Fichtner Water & Transportation GmbH mit der geotechni-
schen Untersuchung der Fldche beauftragt.

Hierbei bestatigte sich, wie bereits im Bodenschutz- und Altlastenkataster eingetragen, eine in
Teilbereichen des geplanten Baugebietes befindliche Altablagerung, die zwischen den Jahren
1927 bis 1951 als Erdaushub und Bauschuttlagerflache genutzt wurde.

Wie mit diesen Altablagerungen umgegangen werden muss, ist im Erlauterungsbericht der
Fichtner Water & Transportation GmbH vom August 2020 naher beschrieben.

7. Termine

In Abstimmung der Gemeinde mit dem Auftraggeber soll der Bebauungsplan am 20. Januar
2022 in offentlicher Sitzung beraten werden. Der weitere zeitliche Ablauf wurde noch nicht de-
tailliert definiert, aber im Interesse des Auftraggebers sollte mit den weiteren Planungen sowie
der Realisierung so schnell wie mdglich begonnen werden.

Aufgestellt
Lérrach, 10. Dezember 2021
Rapp Regioplan GmbH

Ralph Kutsche

RA P P @ Rapp Regioplan GmbH | Ein Unternehmen der Rapp Gruppe



