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Gemeinde Eimeldingen
Gesamtortliches Entwicklungskonzept (GEK)

1 EINFUHRUNG

Stadtebauliche Ermeuerung ist Gemeindeentwicklung und Gemeinden sind immer wieder mit neuen Her-
ausforderungen und veranderten Rahmenbedingungen konfrontiert. Umso wichtiger ist es, auf diese Ver-

anderungen zu reagieren und sich fiir die Zukunft strategisch auszurichten.

Die Gemeinde Eimeldingen hat im April 2018 die LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH mit der
Erstellung eines Gesamtértlichen Entwicklungskonzeptes (GEK) und eines daraus abgeleiteten gebietsbe-
zogenen integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) beauftragt. Ziel des GEK ist es, die Ge-
meinde in ihren zentralen Handlungsfeldern strategisch auszurichten und zu positionieren.

Das GEK analysiert die Ausgangslage in allen Themenbereichen des kommunalen Lebens und leitet daraus
strategische Ziele fir die kiinftige Ausrichtung der Gemeinde ab. Ein wichtiger Bestandteil bei der Erstel-
lung Gesamtortlicher Entwicklungskonzepte ist die Einbeziehung des Erfahrungswissens der vor Ort leben-
den Bevélkerung. In einem ersten Schritt wurden die Ziele mit dem Gemeinderat im Rahmen einer Klau-
surtagung am 23. und 24. November 2018 riickgekoppelt. Die Beteiligung der Birgerinnen und Biirger an
der Gemeindeentwicklung von Eimeldingen erfolgte im Rahmen einer Erweiterten Informationsveranstal-
tung am 23. Januar 2019. Dabeiwurden erste Ergebnisse des GEKs und daraus abgeleiteten ISEKs pra-
sentiert und die definierten Entwicklungsziele diskutiert. Der Einladung folgten rund 50 interessierte Ein-
wohnerinnen und Einwohner. Die weitere Beteiligung der Biirgerschaft soll prozessbegleitend nach Pro-

grammaufnahme erfolgen.

Das GEK versteht sich vor allem als Selbstbindungsplan, das Biirgern, Verwaltung und Gemeinderat als
Orientierungsrahmen fiir die Zukunft dienen soll. Die definierten Entwicklungsperspektiven weisen dabei
einen unterschiedlichen Konkretisierungsgrad auf und haben teilweise noch Leitbildcharakter. Es handelt
sich um eine Momentaufnahme, die es in festen Abstéanden fortzuschreiben, anzupassen und zu konkreti-
sieren gilt. Es besteht kein Anspruch auf Umsetzung der im Konzept genannten Vorhaben. Das GEK dient
dariiber hinaus als Grundlage zur Beantragung von Stadtebaufordermitteln.

Der vorliegende Bericht dokumentiert die Ausgangslage und Entwicklungsperspektive der Gemeinde Ei-
meldingen. Parallel zum GEK wurde ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) fiir das

zukiinftige Sanierungsgebiet ,,Ortsmitte™ erarbeitet.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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2 GESAMTORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

2.1 Raumliche und planerische Grundlagen

Zur Einordnung und Einbettung in den regionalen Kontext werden zunachst die Uberdrtliche n Rahmenbe-
dingungen und Grundlagen der Gemeinde betrachtet. Hierflir werden in erster Linie die Regional- und Lan-

desplanung sowie Flachennutzungsplanung als Informationsquelle herangezogen.
2.1.1 Lageim Raum

Die Gemeinde Eimeldingen liegt im Dreildndereck im Slidwesten des Landkreises Lorrach in Baden-W irt-
temberg und grenzt unmittelbarer an den Rhein und die Nachbarlander Frankreich und Schweiz an. Auf
deutscher Seite grenzt Eimeldingen im Norden an Efringen-Kirchen und Fischingen, im Osten an Binzen
und im Siden an die Stadt Weil am Rhein. Die nachstgroBeren Orte sind neben Weilam Rhein Lérrach
und Basel. Zu Eimeldingen selbst gehdren keine weiteren Ortsteile. Der Ort liegt an der Rheintalbahn, wird
von der B 3 durchfahren und hat am Ortsrand direkten Zugang zur A 98 Weil am Rhein-L6rrach-Rheinfel-

den und damit auch Anschluss an die A 5 Basel-Mannheim.

Die Gemeinde bildet zusammen mit Binzen, Fischingen, Rimmingen, Schallbach und Wittlingen die Ver-
waltungsgemeinschaft Vorderes Kandertal mit Sitz in Binzen. Eimeldingen gehdrt dem Verdichtungsraum
Lérrach/Weil an. Mit der Lage im Dreildndereck und im Verdichtungsraum verschreibt sich die Gemeinde

folgender Zielsetzungen:

LVerdichtungsrdume sind als Wohn-, Produktions- und Dienstleistungsschwerpunkte mit hochwertigem Inf-
rastruktur- und Arbeitsplatzangebot zu sichern und so weiterzuentwickeln, dass sie ihre libergeordneten
Funktionen fiir die wirtschaftliche, kulturelle und soziale Entwicklung des Landes erfiillen und als leistungs-

fahige Wirtschaftsstandorte im internationalen Wettbewerb bestehen kénnen."
Im Landesentwicklungsplan werden dariiber hinaus folgende Entwicklungsaufgaben genannt:
— die Pflege und Weiterentwicklung der grenziiberschreitenden Zusammenarbeit,

der Ausbau der oberzentralen Funktionen von Lérrach/Weil am Rhein,

— die Entwicklung grenzibergreifender interkommunaler Gewerbegebiete,

— die weitere verkehrsinfrastrukturelle Ausgestaltung, insbesondere durch den viergleisigen Ausbau der
Schiene am Oberrhein, den Weiterbau der Hochrhein-Autobahn, den Ausbau des schiffbaren Rheins

sowie die Einbindung des EuroAirports in das Gesamtverkehrsnetz.

Naturraumlich ist die Gemeinde dem Landschaftsgebiet ,siidliches Oberrheintiefland™ zuzuordnen, grenzt
aber auch dicht an den Hochschwarzwald und das Hochrheingebiet bzw. den Naturraum Dinkelberg an.
Damit bleibt die Gemeinde weitestgehend in der siidlichen Markgréfler Rheinebene und reicht nur mit ih-
rem norddstlichen Zipfel in das stidliche Markgréafler Hiigelland hinein. Drei Naturrdume bestimmen das
Gemeindegebiet von Eimeldingen: das zur Weil-Isteiner Niederung zdhlende mit feuchten Wiesen bewach-
sene Auegebiet im Westen, das hauptsachlich ackerbaulich genutzte Weil-Efringer Hochgestade und im

IBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Osten ein kleiner, im Gemeindegebiet von Reben bestandener Abschnitt des Bamlach-Schallbacher L6Bh-

gellandes. Durch Eimeldingen flieBen Mihlbach und Kander.

Abbildung 1: Lage im Raum

/
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Quelle: Geoportal Raumordnung Baden-Wirttemberg, 2018

Abbildung 2: Gesamtgemarkung
( == , i \

Quelle: Geoportal Baden-Wiirttemberg, 2018
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2.1.2 Historie

Die erste urkundliche Erwahnung Eimeldingens geht auf das Jahr 767 zuriick. Damals noch als Agimontin-
gas bezeichnet, war im 12. Jahrhundert bereits von Einmuotingen und im 18. Jahrhundert von Eymeltin-

gen die Rede. Die Namensgebung bezeugt die alemannische bzw. altgermanische Besiedlung. Man geht

jedoch von einer weit adlteren Besiedlung durch die Kelten und Romer aus. Das Dorf gehérte zur Herrschaft
der Herren von Rétteln und war ein Lehen vom Bischof von Basel. Wahrend der Zeit der Stammesherzog-
tiimer lag der Ort im Herzogtum Schwaben. 1431 wurde Eimeldingen vom Ritter Hans Reich von Reichen-
stein an Wilhelm Markgraf von Hachstein verkauft und ging 1503 an die von Baden. Der markgréfliche Ort

kam 1809 vom Oberamt Rotteln zum Bezirksamt bzw. Landkreis (1939) Lorrach.

Das urspriingliche Haufendorf wuchs vor allem mit Einsetzen der Industrialisierung und Anbindung an die
Bahn Anfang des 20. Jahrhunderts stark an und entwickelte sich zu einem beliebten Wohn- und Gewerbe-
standort im Verdichtungsraum Lérrach-Weil am Rhein-Basel. 2017 feierte die Gemeinde ihr 1.250-jahriges

Jubildum.

2.1.3 Regional- und Landesplanung

Der Regionalplan Hochrhein-Bodensee weist der Gemeinde Eimeldingen keine zentralortliche Funktion zu.
Die Gemeinde gehort zum Mittelbereich Lorrach/Weil (die als gemeinsames Oberzentrum fungieren) und
zum gleichnamigen Verdichtungsraum. Eimeldingen ist als Siedlungsbereich innerhalb der Landesentwick-
lungsachse Lorrach/Weil am Rhein — (Millheim) definiert und soll vornehmlich als Entlastungsort fiir das
gemeinsame Oberzentrum und Basel der Wohnbauentwicklung und gewerbliche Entwicklung dienen. Da-
beiist die Konzentration der Siedlungsentwicklung vorrangig am Bestand auszurichten. Als Orientierungs-
werte fiir die Bebauung werden 80 Einwohner je Hektar angesetzt.

Abbildung 3: Raumstruktur Strukturkarte|
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Eimeldingen ist von einem regionalen Griinzug und zwei Griinzasuren umgeben. Die regionalen Griinziige
dienen der Sicherung des Freiraums und haben siedlungsstrukturierende Funktion. Durch Griinzasuren soll
ein Zusammenwachsen der Siedlungen sowie der Zersiedlung der freien Landschaft verhindert werden.

Die Griinzasur 60 (Binzen und Eimeldingen) dient der Sicherung der Landwirtschafts- und Erholungsfldche.
Die Griinzasur 61 (Markt/Eimeldingen und Efringen-Kirchen) dient darliber hinaus dem qualitativen und

quantitativen Grundwasserschutz.

Abbildung 4: Siedlungsstruktur und Landschaft
g i Wl
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Quelle: Regionalplan Hochrhein-Bodensee, 2000

Eimeldingen ist durch die unmittelbare Lage am Autobahnkreuz der A 98 und der A 5 und der die Gemar-
kung durchziehende B 3 (iberaus gut an den nationalen und regionalen StraBenverkehr angeschlossen und
durch die Nahe zum EURO Airport Basel und den groBen Rheinhafen sowie einen Umschlagbahnhof fiir

Containerverkehr auch gut in die internationalen Verkehrswege eingebunden.

Neben der Anbindung an den StraBenverkehr ist Eimeldingen mit der Rheintalbahn auch an das regionale
Schienennetz angeschlossen. Uber den Schienenhaltepunkt Eimeldingen verkehren etwa im 60-Minuten-
Takt Verbindungen von und nach Basel bzw. Freiburg. Laut Regionalplan sind ein mehrgleisiger Ausbau
der Oberrheintrasse sowie die Elektrifizierung auf der Hochrheintrasse (Basel-Bodensee) vorgesehen. Ge-

plant ist dartiber hinaus eine Schienenanbindung zum Flughafen Basel.
2.1.4 Flichennutzungsplan

Die Gemeinde Eimeldingen stellt den Flachennutzungsplan (FNP) zusammen mit den Gemeinden Binzen,
Fischingen, Riimmingen, Schallbach und Wittlingen als Verwaltungsgemeinschaft gemeinsam auf. Der Gel-
tungsbereich umfasst etwa 10.000 Einwohner und eine Gesamtfidche von 24 km2. Daraus ergibt sich eine

Besiedlungsdichte von etwa 400 Einwohnern je km2.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Der Fldchennutzungsplan basiert auf dem Jahr 1998 und liegt lediglich analog vor. Aktuellwerden die Da-

ten digital aufbereitet. Eine Gesamtfortschreibung ist derzeit noch nicht konkretisiert.

Die Gemeinde Eimeldingen weist auf 3,5 km2 Gesamtflache eine Besiedlungsdichte von etwa 700 Einwoh-
nern je km2 auf und ist damit im Vergleich zum Geltungsbereich der Verwaltungsgemeinschaft und dem
Land Baden-W irttemberg (ca. 300 Einwohner je km2) deutlich dichter besiedelt. Gleichzeitig weist die Ge-
meinde einen verhaltnismaBig hohen Anteil an Siedlungs- und Verkehrsflache und einen zunehmend gerin-
geren (jedoch im regionalen Vergleich immer noch iberdurchschnittlich hohen) Anteil an Landwirtschafts-
flache auf. Mit etwa vier bzw. zwei Prozent machen Wald und Gewdsser einen geringen Anteil der Boden-

flache aus.

Der historische Ortskern des urspriinglichen Haufendorfs befindet sich nérdlich der Kander und ist als
Mischgebiet entlang der Haupt- und DorfstraBe ausgewiesen. Dort finden sich Einrichtungen wie das alte
und neue Rathaus, die evangelische Kirche und das Haus der Begegnung. In diesem Teil sind auch einige
denkmalgeschiitzte Gebaude auszumachen. Heute entspricht das Siedlungsgefiige eher einem klassischen
StraBendorf mit Versorgungseinrichtungen (Hofladen, Metzgerei, Gastgewerbe) entlang der B 3. Das
Mischgebiet erstreckt sich zipfelartig nach Siiden, wird aber durch die Bahntrasse begrenzt und von dem
Griinzug der Kander durchzogen. Relevante Versorgungs- und Gemeinbedarfseinrichtungen sind dort nicht
vorzufinden. Das Mischgebiet ist sehr stark wohndominiert. Weitere Wohngebiete neueren Baujahrs schlie-
Ben sich vor allem im Siiden der Bahntrasse aber auch nérdlich der Mischflache an. Unterbrochen bzw. er-
ganzt wird die Wohnbebauung in diesen Bereichen lediglich durch Gemeinbedarfseinrichtungen wie Kin-
dergarten, Grundschule oder Spiel- und Sportflachen. Der Schwerpunkt dieser Gemeinbedarfseinrichtun-
gen liegt dabeiim Norden der Gemarkung, wo eine entsprechende Gemeinbedarfsflache im Flachennut-
zungsplan ausgewiesen ist. Diese Fldche umfasst Reblandhalle, Grundschule und Feuerwehr. Angrenzend
an diese Fldche befinden sich Kindergarten, Verlassliche Grundschule, eine Spiel- und Sportflache, Klein-

garten sowie der Friedhof.

Das sich sidlich der Bahntrasse erstreckende Wohngebiet dient ganz tiberwiegend der Wohnnutzung und

wird von Einwohnern als ,Schlafstadt™ empfunden.
Am siidlichen und nérdlichen Ortseingang befindet sich jeweils ein Gewerbegebiet.
Der Sportplatz Eimeldingen ist als Griinflache im Stidwesten der Gemarkung verortet.

Aufgrund des Alters des Fldchennutzungsplanes entsprechen verschieden darin gefasste Aussagen zum

Stand der Entwicklung nicht der aktuellen Situation. So werden im Flachennutzungsplan die Gewerbege-
biete teilweise als ,in Planung" ausgegeben, obwohl diese zwischenzeitlich langst entwickelt sind. Der ak-
tuellen Situation zufolge bestehen keine im Fldchennutzungsplan ausgewiesenen Erweiterungsflachen fiir

Gewerbe und Wohnen.

IBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Abbildung 5: Flachennutzungsplan Auszug Eimeldingen
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R4 kuiturelle Zwecke - Bestand Abwasser - Bestand /' nusglsichsfiachs - Bestand "2 Industriegebiet - Planung
Sport (Gebaude) - Bestand Ablagerung - Bestand 3 Bahnanlage - Planung € gingeschrankt. Industriegebiet - Planung
B sonst. Gemelnbedart - Bestand emeuesbare Energie - Bestand 5 Bannaniage - Bestand S gewerbl Bauflache - Bestand
D « ¥ Nutzungsbeschrinkungen - Planung Gewerbegebiet - Bestand
- Sport (Fldche) - Bestand =2 sonst. Ver- u. Entsorgung - Bestand /" Nutzungsbeschrankungen - Bestand 9 eingeschrinkt. Gewsrbegebict - Bestand

Quelle: der GW Vorderes Kandertal, 1998
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2.2 Handlungsfelder und Perspektiven
2.2.1 Einwohnerentwicklung, Demografie und Integration

A Analyse

Die Gemeinde Eimeldingen zéhlt im Jahr 2017 2.498 Einwohnerinnen und Einwohner. Der Einwohner-
hdchststand war 2016 mit 2.522 Personen erreicht. Insgesamt haben sich die Einwohnerzahlen seit 1990
sehr positiv entwickelt. 1990 lag die Einwohnerzahl noch beietwa 1.600 Einwohnern. Seither ist ein na-
hezu ununterbrochenes Wachstum von insgesamt 850 Personen bzw. 51 % zu verzeichnen. Die Einwoh-
nerentwicklung der Gemeinde Eimeldingen ist damit als tGiberaus dynamisch zu verzeichnen. Vor allem
auch, wenn man die Situation im Vergleich zur Region Hochrhein-Bodensee, dem Landkreis Lérrach und
dem Land-Baden-W rttemberg betrachtet, wo jeweils deutlich geringere Zunahmen von lediglich rund

10 % zu verzeichnen sind.

Abbildung 6: Einwohnerentwicklung 1990 bis 2017
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg, 2018
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Abbildung 7: Einwohnerentwicklung im Vergleich
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, 2018

Die Einwohnerentwicklung ergibt sich aus der natiirlichen Bevélkerungsentwicklung (Differenz aus Gebur-
ten- und Sterbefdllen, natiirlicher Saldo) sowie den Wanderungsbewegungen (Differenz aus Fort - und Zu-

zligen, Wanderungssaldo) innerhalb der Gemeindegrenzen.

Abbidung 8 und Abbildung 9 machen deutlich, dass die positive Bevélkerungsentwicklung im gesamten
Zeitraum seit 1990 sowohl auf einen positiven natirlichen Saldo als auch auf Wanderungsgewinne zurtick-
zufiihren ist. Insgesamt sind seit 1990 jahrlich durchschnittlich neun Geburten mehr zu verzeichnen als
Sterbefalle. Dies ist auch ein erstes Indiz dafiir, dass sich kein Seniorenheim auf Eimeldinger Gemarkung
befindet. Gleichzeitig kann es ein Hinweis darauf sein, dass viele altere Personen mangels entsprechenden
Angebots die Gemeinde verlassen. Dieser positive nattirliche Saldo wird sich bedingt durch den Aufbau der
Altersstruktur und die Alterung der Gesellschaft kiinftig nicht in diesem MaBe fort fliihren lassen. Trotz der
aktuell positiven natiirlichen Bevolkerungsentwicklung ist langfristig davon auszugehen, dass sich die Be-
volkerung vorrangig aus Zuwanderung speisen wird. In den Jahren seit 1990 betrugen die Wanderungsge-
winne durchschnittlich etwa 26 Personen pro Jahr. Dabei ist die Zuwanderung der letzten Jahre bauzyklus-
bedingt verschiedenen Schwankungen unterworfen und verzeichnet vereinzelt auch héhere Abwanderun-
gen als Zuwanderungen. Besonders positiv war der Wanderungssaldo zu Beginn der 1990er Jahre und mit
Aufsiedlung verschiedener kleinerer Wohngebiete ab dem Jahr 2005. Zuletzt ist die Aufsiedlung des Wohn-
gebiets RebenstraBe in den Jahren um 2015 an der Wanderungsbilanz ablesbar. Darin ist jedoch auch die
Flichtlingszuwanderung enthalten. Insgesamt sind rund 37 Fliichtlinge in der Gemeinde untergebracht,
u.a. in Wohncontainern neben der Reblandhalle, aber auch in Privatunterkiinften und gemeindeeigenen
Wohnungen. Vor dem Hintergrund der Fliichtlingszuwanderungen hat sich der Flichtlingskreis ,,Eimeldin-
gen integriert™ zusammengeschlossen. Neben Angeboten zum interkulturellen Austausch, Hilfe im Alltags-
geschaft und gemeinsamen Freizeitaktivitaten bietet der Fliichtlingskreis auch ein einmal im Monat statt-
findendes offenes Café an. Darliber hinaus erhalten alle Neuankémmlinge einen Willkommensrucksack u.a.

mit Informationen rund um die Gemeinde.
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Bei einer Analyse der Wanderungssalden 2007 bis 2017 nach Altersgruppen, dargestellt in Abbildung 10,

fallt auf, dass Eimeldingen insbesondere von jungen Familien (25- bis 35-Jahrige mit unter 5-jahrigen Kin-
dern) eine Zuwanderung erfahrt. In den Altersgruppen der {iber 70-Jahrigen sowie Familien mit diteren

Kindern (40- bis 45-Jahrige sowie 5- bis 15-Jahrige) sind hingegen Verluste zu verzeichnen. Auffdllig ist in
Eimeldingen die geringe ausbildungsbedingte Abwanderung der Altersgruppe 15- bis 25 Jahre. Demnach
scheint Eimeldingen aufgrund der Nahe zu den Hochschulstandorten in Basel und Loérrach fiir diese Alters-
gruppe durchaus eine attraktive Wohnalternative zu sein.

Abbildung 8: Wanderungssaldo 1990 bis 2017
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14 Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg, 2018

Abbildung 9: Saldo aus Geburten und Sterbefallen
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Abbildung 10: Wanderungssaldo nach Altersklassen
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Eine Vorausrechnung der Bevolkerungsentwicklung bis zum Jahr 2035 fiir die Gemeinde Eimeldingen lie-
fert das Statistische Landesamt Baden-Wirttemberg. Die Vorausrechnung geht dabei von folgenden Pra-

missen aus:

»  Ausgangsjahr der Vorausrechnung: Bevélkerungsstand am 31.12.2014

=  Weiterer Anstieg der Lebenserwartung (bis 2060: 7 Jahre bei Mannern und 6 Jahre bei Frauen)
=  Geburtenniveau: Anstieg von 1,46 auf 1,5 Kinder pro Frau

» Wanderungsgewinn Baden-Wirttemberg: 2015 bis 2020: 73.000 Personen p.a.; 2021 bis 2035:
22.000 Personen p.a.

Unter Beriicksichtigung dieser Annahmen wird fiir die Gemeinde in der Hauptvariante eine Stagnation der

Einwohnerzahl erwartet. Demnach werden im Jahr 2035 auf knapp 2.400 Einwohnern prognostiziert. Unter
Annahme héherer Wanderungsgewinne ist hingegen eine Zunahme auf etwa 2.700 Einwohner vorstellbar.

Umgekehrt wird unter Annahme niedrigerer Wanderungsgewinne ein Bevdlkerungsriickgang auf rund

1.950 Einwohner erwartet.

Neben der Entwicklung der Einwohnerzahlen ist die Veranderung der Altersstruktur ein zentraler Aspekt
des demographischen Wandels. Die Vorausrechnungen gehen fiir Eimeldingen von Verlusten in nahezu
allen Altersklassen bis 60 Jahren aus. Damit wird die Zahl der erwerbsfahigen Bevélkerung gegeniiber
heute deutlich zuriickgehen (Abnahme von etwa 69 % 2015 auf etwa 55 % 2035). Demgegeniiber wer-
den die Altersklassen der tiber 60-Jahrigen (,,Babyboomer" der 50er/60er Jahre) erheblich anwachsen.
Wahrend die liber 60- Jahrigen heute rund 22 % der Einwohnerinnen und Einwohner Eimeldingens aus-

machen, wird diese Bevolkerungsgruppe voraussichtlich auf 37 % zunehmen.
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Abbildung 11: Bevolkerungsvorausrechnung
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg, 2018
Abbildung 12: Verdnderung der Altersstruktur
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B Entwicklungsperspektiven

Ziel der Gemeinde ist ein moderates Einwohnerwachstum. Das Wachstum soll sich im Bereich zwischen
der Haupt- und oberen Variante bewegen (2.500 - 2.800 Einwohner), um eine ausgewogene Einwoh-

nerstruktur zu erhalten.

Fliichtlinge und Zuwanderer sollen als Chance begriffen werden. Die Zuwanderung junger Familien soll da-
bei weiter forciert und die Integration neu Zugezogener gefordert werden. Dabei gilt es vor allem den be-
stehenden Helferkreis zu unterstiitzen, z.B. durch Benennung eines Fliichtlingsb eauftragten, eine entspre-
chende finanzielle Férderung oder auch eine intensivere Unterstiitzung durch den Landkreis. Weiter ange-
regt werden Nahkurse mit Frauen aller Nationalitaten sowie ein Rad- und Reparaturtreff. Darliber hinaus
werden zur besseren Einbindung der Fliichtlinge ein Stammtisch sowie Sportangebote in der Turnhalle vor-
geschlagen, beides Angebote, die bereits weiterestgehend bestehen. Auch fiir die Neubiirger wird ein Will-
kommenspaket analog zu dem Willkommensrucksack fiir Fliichtlinge angeregt. In diesem Zusammenhang

soll eine Vereinsbroschiire erstellt werden.

Weiteres Ziel der Gemeinde ist es, die Abwanderung der Hochbetagten zu verringern. Dies erfordert den
Ausbau bedarfsgerechter Angebote fiir Senioren, wie z.B. Begegnungsrdume, Tagespflege-Stiitzpunkt, be-
treutes Wohnen, Mehrgenerationenwohnen, Seniorenwohnheim (Realisierung auf Ochsen- oder Pfarrgar-
tenareal), ehrenamtliche Fahrdienste, Biirgerbus, Aufbau einer Nachbarschaftshilfe etc. Dabei soll kein rei-
nes Seniorenheim entstehen, sondern vielmehr eine bedarfsgerechte Mischung aus Pflegeheim und Tages-
pflegeplatzen. Aus der Biirgerschaft wird der Wunsch nach altersgerechten Wohnungen mit Zweckbin-
dung, evtl. als Genossenschaft, formuliert, mit Tagesstruktur-Angeboten und Begegnungsmdglichkeiten.
AuBerdem wurde beispielhaft auf das Angebot ,Servicewohnen" in Kirkel/Saarland verwiesen. Innerhalb
dieser Wohnanlage kénnen Senioren unterschiedliche Leistungsangebote wahlen. Neben der Grundversor-
gung mit Reinigungsdienst, kénnen Mahlzeiten hinzugebucht werden. Die arztliche und soziale Betreuung

steht allen Bewohnern zur Verfiigung.

Auch gilt es, die zahlreichen Einpendler als potenzielle Einwohner zu gewinnen und durch geeignetes breit

gefachertes Wohnungsangebot zum Umzug in die Gemeinde zu bewegen.

2.2.2 Miteinander Leben

A Analyse

Eimeldingen informiert mit dem Mitteilungsblatt (iber das Gemeindeleben und das soziale Miteinander. Das
Mitteilungsblatt wird wdchentlich an alle Eimeldinger Haushalte verteilt. Neben dem Mitteilungsblatt wird
einmal jahrlich in einem Neujahrsempfang in Form eines Rickblicks und Ausblicks tUber die Gemeinde be-
treffende MaBnahmen und Angebote informiert. Neublirger erhalten eine persdnliche Einladung zum Neu-
jahrsempfang und werden so von Beginn an in das Gemeindeleben integriert. Einige Veranstaltungen der
Gemeinde finden in der Reblandhalle statt. Die barrierefreie Gemeindehalle umfasst mehr als 400 m2 und
bis zu 500 Personen. Neben dem groBen Veranstaltungsraum mit Biihne etc. gibt es einen kleineren Ver-
einsraum, der weiter teilbar ist von den ortlichen Vereinen vielfach genutzt wird. Dort findet beispielsweise
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auch das Café des Flichtlingskreises statt. Die etwa in den 1970er Jahren erbaute Reblandhalle weist in-

zwischen deutliche bauliche und energetische Defizite auf.

Eimeldingen verfiigt mit rund 20 Vereinen lber ein vielfdltiges Angebot und ein aktives Vereinsleben, das
von einem hohen birgerschaftlichen Engagement gepragt ist. Die Angebote reichen von Sport iber Musik
und Soziales bis hin zu Natur. Die Vereine sind maBgeblich an der Vorbereitung und Durchfiihrung von
Feiern und Festen beteiligt und besitzen dariiber hinaus eine wichtige Integrationsfunktion. Sie leisten da-
mit einen groBen Beitrag fir ein attraktives Gemeindeleben in Eimeldingen. Aufgrund sinkender Mitglieder-
zahl in den Vereinen und zunehmenden Schwierigkeiten bei der Gewinnung von Ehrenamtlichen besteht
die Gefahr, dass diese gemeinwohlorientierten ehrenamtlichen Angebote und Festivitdten langfristig nicht

mehr bewaltigt werden kénnen.

Neben den Vereinsangeboten existieren weitere Angebote der evangelischen Kirchengemeinde. Zu nennen
ist beispielsweise die Gemeindebibliothek ,Blicherwurm® im Haus der Begegnung mit tGber 4.000 Auslei-
hen. Erganzt wird das Angebot durch verschiedene kulturelle Veranstaltungen wie Bilderbuchkino, Vorlese-
tage/Lesungen, Buchvorstellungen, Marchenerzahlungen, Vortragen etc. Das Angebot besteht nun seit
zehn Jahren und erfreut sich groBer Beliebtheit. Als weitere kirchlich initierte Angebote mit gemeindlicher
Unterstiitzung sind die Seniorennachmittage, der Seniorenadvent sowie das Jugendprojekt ,Follow-me" zu
nennen. Der Jugendkreis trifft sich einmal wdchentlich im Jugendraum des evangelischen Gemeindehauses
um Bewegungsspiele zu machen, zu kochen, auszuspannen. Auch christliche Andachten geh6ren zum Pro-
gramm. Das Angebot steht allen Eimeldinger Jugendlichen ab 14 Jahren offen. Ein vielféltiges Jugendan-
gebot, das auch von Jugendliche mit Gberregionalem Einzugsgebiet genutzt wird, besteht seitens der Ge-

meinde G 5. Daruber hinaus bestehen klassische kirchliche Angebote wie Jugendschar und Konfirmanden.

Die Gemeinde erganzt und unterstiitzt das bestehende Angebot durch kulturell unregelmaBig stattfindende
Veranstaltungen (z.B. Kinotage, Beatle-Revival Band etc.) und ehrenamtlich getragene Feste (Dorffest,

Fastnachtsfeuer Fackellauf etc.). Das Angebot wird insgesamt noch zu wenig angenommen.

Als Ort des Miteinanders fiir Feste und Veranstaltungen dienen tiberwiegend die Reblandhalle sowie das
Haus der Begegnung. Ein 6ffentlicher Platz, der als Treffpunkt oder Ort des Miteinanders fungiert, gibt es
in Eimeldingen nicht. Es ist jedoch beabsichtigt einen Quartierstreffpunkt im Ortskern zu schaffen. Als

Standort sind z.B. der Munistall oder der Bereich hinter dem Ochsen denkbar.

Der neu zu schaffende Quartierstreffpunkt soll als Begegnungsstatte/Biirgerhaus/Familienzentrum zu ei-
nem Ort des Miteinanders werden und zur Aufwertung und Belebung der Ortsmitte beitragen.

Die vorhandenen drei Spielplétze stellen insbesondere fiir Kinder und Jugendiiche einen Treffpunkt dar.
Die Spielplétze befinden sich tiberwiegend in einem guten Zustand, sind jedoch stark auf Kleinkinder aus-
gerichtet. Fir dltere Kinder und Jugendliche besteht lediglich ein Volleyball-/FuBballfeld neben der Reb-
landhalle. AuBerdem besteht ein attraktives Sportangebot in den umliegenden Gemeinden, das durch Ei-
meldinger Jugendliche gerne angenommen wird. Dartiber hinaus besteht auch auf dem Sportplatz Ei-
meldingen die Méglichkeit der sportlichen Betatigung fiir Jung und Alt. Der im Gemeindeeigentum befindli-
che Sportplatz mit Rasen- und Hartplatz befindet sich jedoch in einem sanierungsbedurftigen Zustand. Es

bestehen Uberlegungen der Verlagerung bzw. der Zusammenlegung mit dem Sportplatz Binzen. Das
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Sportangebot wird erganzt durch vier Tennisplétze. AuBerdem runden verschieden Wanderwege das Frei-
zeitangebot ab. Fiir Kinder und Jugendliche wird in den Sommerferien auBerdem ein Kinder-Ferien-Pro-
gramm angeboten.

Die Gruppe der Giber 60-Jahrigen macht aktuell knapp ein Viertel der Einwohnerinnen und Einwohner Ei-
meldingens aus. Entsprechend breit aufgestellt ist das Angebot in der Gemeinde in Bezug auf Senioren.
Und auch der Landkreis hat sich des Themas angenommen und unterstiitzt in vielerlei Hinsicht . Der Land-
kreis hat eine Planungshilfe zur kommunalen Umsetzung des Teilhabeplans fiir Seniorinnen und Senioren
herausgegeben, das einen sehr guten Uberblick iber Anlauf- und Beratungsstellen sowie verschiedene An-
gebote gibt und der Gemeinde dariiber hinaus dabei Hilft, das Angebot bedarfsorientiert anzupassen. Die
Gemeinde selbst stellt (iber eine Seniorenbeauftragte, die zahlreiche Angebote koordiniert (u.a. den mo-
natlich stattfindenden Kaffee- und Spieltreff), informiert, berdt und sich dariiber hinaus fir Seniorinnen
und Senioren der Gemeinde stark macht. Sie ist fuir Seniorinnen und Senioren der Gemeinde die erste An-
laufstelle. Bei Bedarf werden auch Hausbesuche angeboten. Weitere attraktive und gut angenommener
Angebote fiir dltere Menschen stellen z.B. die Seniorennachmittage, der Seniorenkreis, der wdchentlich
stattfindende Seniorenmittagstisch, die Seniorengymnastik, der Seniorenausflug, die Seniorenadventsfeier
etc. dar. Die Angebote finden in unterschiedlicher RegelmaBigkeit und unter verschiedener Verantwortung
statt. Damit besteht ein buntes Angebot verschiedener Freizeit- und Betatigungsmdglichkeiten. Im Gegen-
zug fehlt es jedoch an Pflege- und Wohneinrichtungen sowie attraktiven Mobilitatsangeboten fiir Senioren.
Es bestehen weder ambulante noch betreute Wohnungsangebote in Eimeldingen. Dabei muss entspre-
chend auf lberregionale Angebote zurlickgegriffen werden. Laut Teilhabeplan aus dem Jahr 2017 beste-
hen im Planungsraum Weil/Markgraflerland insgesamt rund 640 Langzeitpflegepldtze beieinem kiinftigen
Bedarf von knapp 750 Platzen. Auch Kurzzeitpflegeplétze sind rar. Im Versorgungsraum bestehen derzet 6
Kurzzeitpflegeplitze. Der Bedarf liegt aktuell bereits bei 43 Plitzen und prognostisch bei50. Ahnlich in Be-
zug auf Tagespflegepldtze. Dem Teilhabeplan zufolge existieren aktuell 48 Platze bei aktuell benétigten 61
und kiinftig erforderlichen 76 Platzen.! Fir Eimeldingen weist die Planungshilfe dariiber hinaus einen Be-
darf von 13-19 betreuten Altenwohnungen bis 2030 aus.2 Auch besteht in Eimeldingen kein Angebot an
hauswirtschaftlicher Versorgung und keine Nachbarschaftshilfe — diese wird bisher tber die kirchliche Sozi-
alstation SMGL Kandern abgedeckt. Eine ehrenamtliche Wohnberatung kann tber den ipunkt der Fritz-Ber-
ger-Stiftung wahrgenommen werden.

! Landratsamt L6rrach (2017): Kommunale Planungshilfe , Teilhabe fiir Seniorinnen und Senioren, S. 23ff
2 |andratsamt Lérrach (2017): Kommunale Planungshilfe , Teilhabe fiir Seniorinnen und Senioren, S. 15
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B Entwicklungsperspektive

Ziel der Gemeinde ist es, durch entsprechende MaBnahmen das Zusammenleben zu erhalten, das Ehren-
amt zu starken und den Vereinsnachwuchs zu sichern. Dariiber hinaus sollen Synergien zu bestehenden
Angeboten in den Nachbargemeinden und im Umland stérker genutzt werden, vor allem auch im sportli-
chen Bereich. Daflir miissen in einem ersten Schritt Netzwerke aufgebaut und die Zusammenarbeit zwi-
schen Vereinen und mit Einrichtungen der Nachbargemeinden forciert werden. Angeregt wird eine Nach-
barschaftsplattform mit den Nachbargemeinden.

Weiteres Ziel der Gemeinde ist es, das kulturelle Angebot weiter auszubauen und zu bewerben sowie eine
Stadtepartnerschaft mit Frankreich zu initiieren. Auch bedarf das Dorffest einer neuen moderneren und
auch junges Publikum ansprechenden Konzeption, die in einem ersten Schritt durch Ehrenamtliche erstellt
und zu einer Belebung des Fests und des Ehrenamts beitragen soll.

Ziel der Gemeinde ist es, das Angebot fiir Kinder und Jugendliche zu erhalten und weiter zu verbessern.
Dabei sollen die Spielplétze durch kleinere MaBnahmen wie z.B. die Anbringung eines Sonnensegels attrak-
tiviert und das Jugendangebot weiter gestarkt werden. Vorgeschlagen wird seitens der Blirgerschaft auch,
das bestehende Angebot durch Schaffung einer groBen Spielfldche im westlichen Ortsteil, z.B. im Bereich
des bestehenden Spielplatzes JurastraBe, zu erweitern. Es geht aber nicht nur um die Starkung eines orga-
nisierten und professionalisierten Angebotes, sondern vor allem um die Schaffung eines attraktiven nieder-
schwelligen Treffpunkts fiir Jugendliche, z.B. an der Kander. Dort befinden sich zwei sanierungsbediirftige
Gebaude, die im Rahmen eines Jugendprojektes aufgewertet und genutzt werden kdnnten. Auch sollen die
Jugendlichen starker in das Gemeindeleben eingebunden werden, z.B. durch Formen der Jugendbeteili-
gung oder eines Jugendparlaments. Dies stérkt die Identifikation mit dem Ort und verringert damit poten-
zielle Nachwuchsprobleme im Gemeinderat und den Vereinen.

Zur Attraktivierung des bestehenden Freizeitangebots soll eine Aufwertung des Sportplatzes erfolgen. Da-

beiist eine interkommunale Zusammenarbeit mit dem Sportplatz Binzen anzustreben.

AuBerdem soll die Ausweisung eines 6ffentlichen Grillplatzes das Freizeitangebot erganzen. Dies kénnte
laut Vorschlag aus der Biirgerschaft auch als Freizeitgeldnde mit Hitte, Grill und Spielgelande ausgest altet
sein und z.B. im Bereich der Briicke an der Kander entstehen, wo auch ein Zugang zum Wasser bzw. eine
Badestelle ermdglicht werden sollte. Als weiterer potenziell geeigneter Standort wird der Bereich am Sport-

platz betrachtet. Grundsatzlich ist bei der Gestaltung auf eine Vandalismus arme Ausflihrung zu achten.

Ein wichtiger Baustein zur Starkung und Férderung des Zusammenlebens in der Gemeinde ist die Schaf-
fung eines bedarfsgerechten und zeitgemaBen Veranstaltungsortes sowie eines Orts des Miteinanders. In
diesem Sinne gilt es eine Entscheidung in Bezug auf die Sanierung oder Neubau der Reblandhalle zu tref-
fen. Auch eine interkommunale Kooperation muss abgewogen werden. Wobei der Gemeinde wichtig ist,
eine eigene Mehrzweckhalle fiir Schulsport und Vereinsaktivitaten im Ort zu besitzen. In diesem Sinne gilt
es zunachst eine Wirtschaftlichkeitsrechnung zu veranlassen, um die anfallenden Kosten fiir Neubau und
Sanierung ermitteln, einander gegeniiberstellen und abwagen zu kénnen. AuBerdem beabsichtigt die Ge-
meinde die Ortsmitte als Ort des Miteinanders zu beleben und einen Treffpunkt herauszubilden (s. Woh-
nen, Stadtebau, Sanierung). Darliber hinaus sollen Griinflachen als Begegnungsraume attraktiviert werden

(s. Energie und Umwetlt).
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Weiteres Ziel der Gemeinde ist es, das Angebot flir Senioren zu erhalten und auch in Bezug auf die Unter-
stiitzung von Personen mit Handicap auszubauen. Dabei soll ein Fokus auf dem Ausbau von Pflege- und
barrierefreien Wohnraumangeboten liegen. Vorstellbar sind Angebote wie Tagespflege-Stiitzpunkt, betreu-
tes Wohnen, Mehrgenerationenwohnen, Seniorenwohnheim etc. Realisierungsmoglichkeiten werden auf
Ochsen- oder Pfarrgartenareal gesehen. Weitere Themen zur Starkung des Angebots fiir Senioren und Mo-
bilitatseingeschrankte betreffen die Einrichtung eines ehrenamtliche Fahrdienste oder Biirgerbusses sowie
den Aufbau einer Nachbarschaftshilfe etc. Zur starkeren Wahrung der Bediirfnisse von Personen mit Han-
dicap soll eine Behindertenbeauftragte benannt werden. Aus der Biirgerschaft wird der Wunsch nach al-
tersgerechten Wohnungen mit Zweckbindung, evtl. als Genossenschaft, formuliert, mit Tagesstruktur-An-

geboten und Begegnungsmaoglichkeiten.

Seitens der Biirgerschaft wird angeregt, das Gemeindehaus, als Ort des Miteinanders mit wichtiger Funk-
tion fiir den Dorfzusammenhalt, aufzuwerten, sofern dies durch die Gemeinde erworben und beeinflusst

werden kann.

2.2.3 Kinderbetreuung und Bildung

A Analyse

Obwohl die Bevodlkerungsvorausrechnung des statistischen Landesamtes in der Hauptvariante fiir Eimeldin-
gen von einer Stagnation oder sogar einem leichten Riickgang der Einwohnerzahlen bis 2035 ausgeht,
bleiben die Kinderzahlen sowohlim Kindergarten- als auch im Grundschulalter den Vorausrechnungen zu-
folge bis 2035 nahezu stabil (vgl. Abbildung 13). Bei Orientierung am oberen Entwicklungskorridor kann
sogar von einer weiteren Zunahme der Kinderzahlen ausgegangen werden. In jedem Fall aber erfordert
eine Stagnation oder gar ein Anstieg der Kinderzahlen eine weitere Stérkung der Betreuungs- und Bil-
dungsinfrastruktur. Eimeldingen muss fiir junge Familien attraktiv bleiben und entsprechende Betreuungs-

und Bildungsangebote bereithalten.

Eimeldingen verfiigt liber eine Grundschule als AuBenstelle der Grundschule Vorderes Kandertal. Die
Grundschule ist einziigig und wird derzeit von etwa 85 Kindern besucht. Die Schule ist eine klassische
Halbtagsschule. Fiir die weitere Betreuung vor und nach dem Unterricht steht in Nachbarschaft zur Grund-
schule in Eimeldingen eine verldssliche Grundschule mit 35 Platzen zur Verfligung. Die Einrichtung bietet
zwischen 7.00 Uhr bis 7.45 Uhrund 11.15 Uhr bis teilweise 17.00 Uhr eine verlassliche Betreuung durch
insgesamt vier Betreuungskrafte an. Im Rahmen der verlasslichen Grundschule findet auch eine Hausauf-
gabenbetreuung statt. Dariiber hinaus bietet die Einrichtung Gruppen- und Freispielzimmer sowie Tischki-
cker etc. Auchin den Schulferien hat die Einrichtung zeitlich eingeschrankt gedffnet. Das Angebot wird
sehr gut angenommen, so dass es bereits zu Kapazitatsengpdssen kommt. Ein ganztagiges Grundschulan-
gebot existiert formal in Binzen. In Realitdat handelt es sich bei dem Angebot jedoch um kein echtes Ganz-
tagsangebot, so dass es als Alternative kaum wahrgenommen wird. Weiterflihrende Schulangebote befin-
den sich unter anderem in Weilam Rhein oder Lérrach. Erganzt wird das drtliche Angebot durch die Mu-

sikschule Markgréflerland, die auch Unterrichtseinheiten in Eimeldingen anbietet.
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Abbildung 13: Entwicklung der unter 10-Jahrigen bis 2035
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Die Kinderbetreuung im Elementarbereich wird iber zwei Kindergarten im Gemeindegebiet sichergestellt :
Der evangelische Kindergarten St. Martin im stidwestlichen Gemeindegebiet umfasst etwa 50 Kinder in drei
Gruppen mit unterschiedlichen Betreuungsformen. Angeboten werden Regelgruppen, Gruppen mit verldn-
gerten Offnungszeiten und Ganztagesgruppen. Der Kindergarten richtet sich an 2 - bis 6-jahrige Kinder. Die

Kinder unter 3 Jahre werdenin einer eigenen Gruppe betreut.

Etwas kleiner ist der gemeindeeigene Kindergarten ,Schnaggenhiisli* mit etwa 40 Kindern und ebenfalls
drei Gruppen in verschiedenen Angebotsformen von Regelgruppe bis zur Ganztagsgruppe. Es stehen auch
einige wenige Platze fiir unter Dreijéhrige zur Verfiigung. Die Betreuung erfolgt in altersgemischten Grup-

pen.

Derzeit sind trotz der geringen Anzahl an Platzen fiir unter 3-Jahrige und trotz der im Regionalvergleich
glinstigen Kindergartengebiihren keine Engpasse zu verzeichnen. Der Bedarf fiir die Betreuung unter 3-
Jahriger scheint demnach noch nicht akut. Langfristig ist jedoch mit einer Zunahme des Betreuungsbe-

darfs auch in dieser Altersgruppe zu rechnen.

Erganzt wird das Kinderbetreuungsangebot im Elementarbereich durch das sogenannte ,Eimeldinger Mo-
del*, ein Tagesmiittermodell, das liber das Familienzentrum Wunderfitzin Weil am Rhein koordiniert wird.
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Abbildung 14: Kommunale Infrastruktur Eimeldingen
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B Entwicklungsperspektive

Ziel der Gemeinde ist es, eine gute schulische Ausbildung und ein attraktives Bidungsangebot im Primar-
bereich sicherzustellen. Dafiir soll das bestehende Grundschulangebot erhalten und durch kleinere Begleit-
maBnahmen attraktiviert werden. Angedacht ist z.B. die Schaffung von Park- und Abstelméglichkeiten fir
Roller sowie das Aufmalen von Hipf- und Lernspielen auf dem Schulhof. Des Weiteren wurde angeregt,
der Schule eine Gartenparzelle (benachbarte Kleingartenanlage) oder ein Hochbeet zur Verfligung zu stel-
len, das als auBerschulischer Lernort zur Bewusstseinsbildung und zur Vermittlung der Grundlagen des
Gartenbaus genutzt werden soll. Natiirlich erfordert dies eine verantwortungsvolle Pflege, die nicht durch
das Lehrerpersonal sichergestellt werden kann. Vielmehr sollte hier auf eine ehrenamtliche Patenschaft
zurlickgegriffen werden. Vor allem gilt es aber das Betreuungsangebot im Grundschulalter auszuweiten. In
diesem Zusammenhang soll vor allem das Ganztagsangebot in Binzen als Alternative zur verlasslichen
Grundschule in Eimeldingen gestarkt werden. Darliber hinaus bedarf es einer Eruierung des Betreuungsbe-
darfs, um den kiinftigen Anforderungen besser gerecht werden zu kénnen. Hierfiir solite die Verwaltungs-

gemeinschaft als potenzieller Initiator einbezogen werden.

Im Elementarbereich ist es beabsichtigt, ein bedarfsgerechtes und attraktives Betreuungsangebot im Klein-
kindalter sicherzustellen. Dies erfordert langfristig die Erh6hung der Platzkapazitdten v.a. im U 3-Bereich

und die Ausweitung des Betreuungsumfangs durch Ganztagesangebote.
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2.2.4 Wohnen, Stadtebau, Sanierung

A Analyse

Trotz der Griindung des Ortes als Haufendorf um evangelische Kirche und altes Rathaus und die in diesem
Bereich auch noch erkennbaren haufendorfartigen Grundstrukturen, hat der Ort aufgrund der dominieren-
den und das Gemeindegebiet durchschneidenden B 3 sehr stark den Charakter eines StraBendorfes mit
Orientierung der Versorgungsinfrastruktur entlang der Verkehrstrasse. Westlich der Verkehrstrassen entwi-
ckelte sich aufgrund des starken Wachstums der Gemeinde vor allem ab etwa 1960 ein klassisches Wohn-
gebiet mit teilweise auch mehrgeschossigen Gebauden. Dieser Teil dient nahezu ausschlieBlich dem Woh-

nen, wahrend sich die gesamte Versorgungsinfrastruktur im alten Teilorten konzentriert.

Auffallig ist jedoch das Fehlen einer Ortsmitte. Im alten Kern und auch entlang der StraBe ist ein baukultu-
relles und historisches Erbe in Form von denkmalgeschiitzten Gebauden vorhanden, das es zu bewahren
gilt. In diesem Bereich befinden sich aber auch mehrere mindergenutzte Besténde und Scheunen sowie
sanierungsbediirftige Gebdude.

Die Herausbildung einer Ortsmitte ist bereits seit mehreren Jahren beabsichtigt. Fiir den Bereich um den
Ochsen liegen auch schon erste Konzeptentwrfe vor, die sich jedoch bisher aus verschiede nen Griinden
nicht haben realisieren lassen. Fiir den Bereich ist aktuell eine Verdanderungssperre verhangt, um Entwick-
lungen, die diesem Vorhaben entgegenstehen, verhindern und sich damit die Option einer Ortsmitte in Zu-

kunft weiter offenhalten zu kdnnen.

Der Wohnungsbestand der Gemeinde hat auch in den letzten Jahren weiterhin stark zugenommen. Aktuell
verzeichnet die Gemeinde rund 1.200 Wohnungen (vgl. Abbildung 15). Im Jahr 1990 lag dieser Wert noch
beietwa 670 Wohnungen. So sind in den letzten 27 Jahren iber 500 neue Wohnungen entstanden. Das
entspricht einem Wachstum von 77 %. Die Zunahme des Wohnungsbestandes in diesem Zeitraum verlief
dabeinahezu kontinuierlich und im Vergleich zur Region Hochrhein-Bodensee, dem Landkreis Lorrach und
Baden-W rttemberg deutlich dynamischer (vgl. Abbildung 16).

Abbildung 15: Wohnungsbestand 1990 bis 2017
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg, 2018
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Abbildung 16: Wohnungsbestand im Vergleich
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Abbildung 17: Baufertigstellungen Wohnungen und Gebdude
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Besonders ausgepragt war das Wachstum in den 1990er Jahren, aber auch im Anschluss daran sind noch
hohe Baufertigstellungsraten zu verzeichnen. Uber den Zeitraum 2000 bis 2017 wurden im Durchschnitt
10 Wohnungen pro Jahr fertiggestelit. Wahrend in den 1990er Jahren unter anderem viele Mehrfamilien-
hduser errichtet wurden, ist in den letzten Jahren eher ein Trend hin zu kleineren Gebaudestrukturen (Ein-

familienhaus, Doppelhaus) zu erkennen (vgl. Abbildung 17).

Insgesamt ist das Wachstum des Wohnungsbestandes damit ausgepragter als das Einwohnerwachstum.
Wahrend der Wohnungsbestand im Referenzzeitraum um 77 % zugenommen hat, ist die Einwohnerzahl
um 51 % gewachsen. Dies hangt mit dem Riickgang der Belegungsdichte zusammen (vgl. Abbildung 18).
Immer weniger Menschen benétigen immer mehr Flache. Das ist ein allgemeiner Trend, der alle Gemein-
den gleichermaBen betrifft und sich - wenn auch in erwartet abgeschwachter Form - weiter verscharfen
wird. Zurlickzufiihren ist das auf veranderte Haushaltsstrukturen und Wohistandseffekte. Auch tragt der
immer gréBer werdende Anteil der dlteren Bevélkerungsgruppe dazu bei. Seniorinnen und Senioren leben
haufig nach dem Tod des Partners alleine in ihren viel zu groBen Wohnungen. Einerseits, weil sie in ihrem
vertrauten Umfeld bleiben wollen, andererseits aber auch, weil es haufig schlicht an seniorengerechten

Wohnalternativen und Unterstiitzungsangeboten fehlt. Aufgrund des in vielen Gemeinden vorherrschenden
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angespannten Wohnungsmarktes und der knappen Flachenverfligbarkeit, wurden bereits verschiedene Ini-
tiativen ergriffen, um altere Menschen zum Umzug in kleinere Wohnungen zu bewegen und im Gegenzug
die dringend benétigten groBen Wohnungen fiir Familien freizugeben.

Abbildung 18: Belegungsdichte
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In Eimeldingen ist der Wohnungsmarkt jedoch nicht in dem MaBe angespannt, als dass es hier unmittelbar
MaBnahmen bedarf. Dennoch ist dem Thema gegeniiber eine gewisse Sensibilitdt erforderlich. Die Hoch-
rechnung des kiinftigen Wohnungsbedarfs bis 2030 geht unter Annahme des Eintretens der Hauptvariante
von etwa 120 zusatzlich bendtigten Wohnungen aus. Berechnet wird dieser kiinftige Wohnungsbedarf aus
der Differenz der kiinftigen potenziellen Bauherrengeneration - den heute 11- bis 25-Jahrigen - und den
kiinftig potenziell freiw erdenden Wohnungen der heute 71- bis 85-Jahrigen. Die Hochrechnung berticksich-
tigt auf Grundlage der Bevdlkerungsvorausrechnung des Statistischen Landesamtes auch die angenomme-
nen Wanderungsgewinne sowie die Bedarfe fiir Fliichtlinge. Der Bedarf an Zuwanderung durch Fliichtlinge
wird mit 3 % der Bevolkerung angesetzt. Wahrend fiir Fliichtlinge eine Belegungsdichte von 5 Einwohnern

pro Wohnung zugrunde gelegt wird, gilt ansonsten eine Belegungsdichte von 2 Einwohnern je Wohnung.

Bei der Hochrechnung des kiinftigen Wohnungsbedarfs entsprechend des oberen Entwicklungskorridors
ergibt sich ein Bedarf von etwa 240 Wohnungen bis zum Jahr 2030. Aufgrund der Unsicherheiten beziig-
lich des Eintretens der Hauptvariante oder des oberen Entwicklungskorridors bewegt sich der kiinftige
Wohnungsbedarf im Bereich von 120 bis 240 Wohnungen. Dies entspricht einem Flachenbedarf von je
nach Art der Bebauung etwa 2,5 bis 12 Hektar. Bei der Realisierung von Einfamilienhdusern werden je
nach Einwohnerentwicklung zwischen 6 und 12 Hektar benétigt, eine Reihenhausbebauung benétigt ent-
sprechend weniger Flache (rund 4 bis 8 Hektar), und bei Mehrfamilienhausbebauung bzw. Geschosswoh-

nungsbau wird von einer bendétigten Flache von etwa 2 bis 5 Hektar ausgegangen.

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1998 weist fiir Eimeldingen keine entwickelbaren Wohnbauflachen
aus. Alle darin befindlichen Planflachen wurden zwischenzeitlich realisiert. Es sind jedoch ausreichend Fla-

chen auf der Gemarkung vorhanden, die als potenzielle Entwicklungsfldche ndher gepriift werden miissen.
Insgesamt umfassen diese Priifflachen ca. 24 Hektar. Die Flachen befinden sich Giberwiegend norddstlich

der Bahntrasse. Die Entwicklung der Fldchen wiirden einerseits fiir ein Gleichgewicht der Einwohnerzahlen
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zwischen dem wohndominierten stidwestlichen Gemeindegebiet und dem weniger stark bewohnten, je-
doch infrastrukturell gut versorgten nordéstlichen Gemeindebereich sorgen. Auch beglinstigte Wohnge-
bietsausweisungen 6stlich der Bahntrasse eine stérkere Auslastung vorhandener Infrastrukturen (bei kiir-
zeren Verkehrswegen) und eine Belebung der neuen potenziellen Ortsmitte. Die ErschlieBung der potenzi-
ellen Entwicklungsflachen im Siiden der Gemarkung kdnnte hingegen zu einer Starkung der Versorgungs-
infrastruktur im bisher unterversorgten westlichen Gemeindegebiet beitragen. Gleichzeitig wiirde dies die
Trennung in zwei Ortsteile noch beférdern und erhebliche zusatzliche Verkehrsbelastungen nach sich zie-
hen.

Hinzu kommen Bauliicken im Innenbereich in der GréBenordnung von etwa 2 Hektar. Da die Entwicklung
der Bauliicken nicht erzwungen werden kann, wird diesbeziiglich von einer Aktivierbarkeit von etwa 30 %
ausgegangen - dies entspricht einem tatsachlichen Fidchenpotenzial von 0,6 bis 0,7 Hektar.

Der Landesentwicklungsplan formuliert als Zielsetzung, die Inanspruchnahme von Freirdumen fir Sied-
lungszwecke auf das unbedingt notwendige MaB zu beschranken und prioritar die im Siedlungsbestand
vorhandenen Potenziale an Brach- und Konversionsflachen, Bauliicken und Baulandreserven beiinsgesamt
flachen- und energiesparender Bebauung zu nutzen. Als Orientierungswert fiir eine angemessene Dichte

werden 80 Wohneinheiten je Hektar definiert, was in etwa einer Reihenhausbebauung entspricht.

Abbildung 19: Flachennutzungen laut Flachennutzungsplan
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Abbildung 20: Potenzialfldchen

R Gemeinde
i y Eimeldingen
Fe -

m;m;z?ég = :;:J %/////// 3: \/"&'S <l
kbR - A . SESilEke c2 catha
guﬁ?iﬁaa\ & ‘22%7; 4 ‘ﬂ~”;

y /
RN

20 Y

—r

An der Kander/am
Markter Steg ca. 1,19 ha,

‘Igelboden ca. 4,27 ha =
}' Potenzialflichen

g Bauliicke Wohnen / Gewerbe

nach Katastes/Lutbild

777 gep!. Wohnbaufiéche FNP

Goldjuchert ca. 5,76 ha gepl. Gewerbegebiete FNP
7 gepi. Grinfiache FNP
Entwicklungsfldche Wohnen

(""" Entwicklungsflache Gewerbe

P

Gesamtortliches Entwicklungs-
konzept

.
e,
oo

° |
M et

Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage Angaben Gemeinde Eimeldingen, FNP und eigene Erhebungen

Entwicklungsstrategie

u
- e

Tabelle 1: Wohnungsbedarfsprognose bis 2030

Annahmen und Erlduterungen Hauptva- Oberer Ent-  Einheit
riante wicklungs-
korridor
Einwohner 31.12.2016 2.498 2.498 Einwohner
Wohnungen 31.12.2016 1.192 1.192 Wohnungen
Bauherrengeneration potenzielle Bauherren 399 399 Einwohner
2017 -2030 (11-Jahrige bis 25-Jahrige
2017)

potenziell frei werdende WE

(71-Jhrige bis 85-Jahrige 217 217 Enwohner
2017)
Differenz 182 182 Einwohner
. Wohnungsbedarf
Eigenbedarf (2,0 Einwohner/Wohnung) 91 91 Wohnungen
Wanderungsgewinne ?zn tbsz[?;eclr;egfriwl;lil.rl‘p:ltgrarlante 28 266 Einwohner
p.a.)*Jahre
Bedarf Zuwanderung \r/]\é?/hvr\],%?%ﬁ?)arf (2,0 Einwoh- 14 133 Wohnungen
Zuwanderung durch 3 % der Einwohner 75 75 Einwohner
Fliichtlinge
I . Wohnungsbedarf 15
Bedarf fiir Fliichtlinge (5 Einwohner je Wohneinheit) 15 Wohnungen
Summe Eigenbedarf, Zuwanderung und Fliichtlinge 120 239 Wohnungen

Quelle: Berechnungen KE
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B Entwicklungsperspektive

Ziel der Gemeinde ist es, ein differenziertes Wohnungsangebot bereitzustellen, um auch kiinftig eine aus-
gewogene Alters- und Sozialstruktur der Bevélkerung sicherzustellen. Es soll sowohl verdichteter Ge-
schosswohnungsbau mit Angeboten zum bezahlbaren oder sogar geférderten Wohnen realisiert werden
als auch Einfamilienhduser. Ein besonderer Fokus soll auch auf der Schaffung von seniorengerechten

Wohnangeboten z.B. in Form von Mehrgenerationenwohnen gelegt werden.

Vor dem Hintergrund der Zielsetzung der Bereitstellung eines differenzierten Wohnangebotes soll auch die
Ausweisung eines neuen Baugebietes erfolgen. Nach Meinung einiger Biirgerinnen und Biirger eignet sich
flr die weitere Wohnbauentwicklung vor allem der Bereich ,,Markter Steg", auch als Liickenschluss zum
Igelboden und als Verbindung der beiden Ortsteile. Gleichzeitig ist es jedoch im Zuge der weiteren Wohn-
flachenausweisung nach Ansicht der Blrgerschaft wichtig, Griinflachen und Freirdume zwischen den ein-
zelnen Wohngebieten zu erhalten. Verschiedentlich angeregt wird auch die Wohnflachenentwicklung im
Gebiet Schliimpferwinkel. Dieses Gebiet wird vor allem als geeigneten Standort fiir Mehrfamilienhausbe-
bauung gesehen. Grundsatzlich muss darauf geachtet werden, dass sich die Trennung zwischen den bei-
den Ortsteilen nicht weiter verscharft, indem aufgrund einer Férderung von Einfamilienhausbau und Denk-
malschutz im alten Ortsteil und der Realisierung preisglinstiger Mietswohnungen und Mehrfamilienhauser
im anderen Ortsteil eine Veranderung der Sozialstruktur zwischen beiden Ortsteilen herbeigefiihrt wird.
Aus gesamtortlicher Betrachtung wiirde eine Erweiterung von Wohnbauflachen im westlichen Ortsteil eine
noch starkere Trennwirkung der beiden Ortsteile bewirken und den Charakter eines (als Schlafstadt emp-
fundenen) Wohnortes auf der einen Seite und eines Versorgungszentrums (6stliches Gemeindegebiet) auf
der anderen Seite noch verstarken. Auch eine mit Aufsiedlung des Gebiets einhergehende Ausbildung ei-
nes eigenen Versorgungszentrums mit sozialer Infrastruktureinrichtungen etc. wiirde eine noch stérkere

Trennung der beiden Ortsteile und ein Ausbluten des historischen Ortskerns beférdern.

Diese Flache soll nun in den Flachennutzungsplan Gberfiihrt und die Entwicklung (Konzeption, Wirtschaft-
lichkeitsrechnung, Baulandentwicklung, Bauleitplanverfahren) eingeleitet werden. Auch der B-Plan an der
Kander soll als Scharnier zwischen beiden Ortsteilen weiter vorangetrieben werden. Parallel zur Auswei-
sung neuer Flachen soll auch die Innenentwicklung intensiviert werden. Hierfiir gilt es zunachst ein Baulii-
cken-/Leerstandkataster zu erstellen und im Zuge der Ortskernsanierung ungenutzte Gebaude und Scheu-

nen zu Wohnraum umzuwandeln.

Weiteres Ziel der Gemeinde ist der Erhalt und behutsame Umgang mit dem vorhandenen baukulturellen
und historischen Erbe sowie die Belebung des Dorfkerns durch Schaffung einer Ortsmitte mit frequenzrei-
chen Infrastrukturangeboten (z.B. Gemeindehaus/Quartierstreffpunkt, Arzte, Café etc.). Wo diese Orts-
mitte realisiert werden soll, ist noch nicht abschlieBend geklart. Es gibt zwar bereits Uberlegungen, diese
im Bereich des alten Ochsens zu realisieren, doch seitens der Blirgerschaft wird auch der Standort um den
Bahnhofsvorplatz in Erwagung gezogen, der aus Blirgersicht zumindest in die Gestaltung der Ortsmitte
einbezogen und aufgewertet werden solite. Die neue Ortsmitte soll sich zu einem Quartierstreffpunkt und
einer Nahtstelle zwischen 6stl./westl. Gemeindegebiet entwickeln. In diesem Sinne ist die Schaffung ent-
sprechender gemeinbedarfsorientierter Angebote beabsichtigt, z.B. in Form eines Familienzentrums mit

Begegnungscafé, Vortrags-/Veranstaltungsraumen etc. Die neue Ortsmitte soll so zu einem lebendigen
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und gern genutzten Aufenthaltsbereich mit hoher Gestaltqualitat werden. In das Konzept soll der ,Mu-

nistall* als ortsbildpragendes Wahrzeichen der Gemeinde integriert werden.

Ein weiterer Schwerpunkt ist die energetische Sanierung, da der GroBteil des Gebdudebestandes vor der 2.

Warmeschutzverordnung 1984 errichtet wurde und sich damit ein hohes Sanierungspotenzial bietet.

Um die Ziele in Bezug auf den Ortskern (Erhalt des baukulturellen und historischen Erbes, Sanierung des
Gebdudebestandes sowie die Belebung des Dorfkerns) zeitnah umsetzen zu kénnen, wird die Ausweisung
eines Sanierungsgebietes ,,Neue Ortsmitte™ angestrebt. Die Antragstellung soll noch im Jahr 2019 erfolgen.

Ein Querschnittsziel, das vor allem das Handlungsfeld ,Umwelt"™ anbelangt, jedoch auch im stadtebaulichen
Sinne ortbildpragend wirken kann, betrifft die Erstellung eines ganzheitlichen Umwelt - bzw. Freiflachen-

konzeptes. Dieses zielt u.a. darauf ab, Griinflachen als Begegnungsraume zu attraktivieren und Quartiers-
plétze zu schaffen. Dariiber hinaus ist es beabsichtigt, Kander und Miihlbach zu renaturieren und erlebbar

zu machen und als Besonderheit herausstellen.

2.2.5 Gewerbe - Handel - Dienstleis tung

A Analyse

Eimeldingen besitzt zwei leistungsstarke Gewerbegebiete u.a. mit groBflachigem Einzelhandel sowie weite-
ren Versorgungseinrichtungen des taglichen Bedarfs (Arzte, Metzger, Bickerei, Bauernladen, Frisor etc.)

entlang der B 3.

Das Gewerbegebiet Rebacker am siidlichen Ortseingang weist etwa 6 Hektar auf und umfasst als ,Markte-
zentrum" groBflachige Einzelhandelseinrichtungen des kurzfristigen Bedarfs, wie Penny, Aldi, Takko etc.
Die Verkaufsflachenanteile in Eimeldingen verteilen sich zu etwa 60 % auf Angebote im Bereich Nonfood
und zu etwa 40 % auf Angebote im Bereich Food. Damit ist die Nahversorgung (auch die fuBlaufige im
700 m-Radius) in Eimeldingen sichergestellt. Eimeldingen profitiert von der Lage im Verdichtungsraum und

weist insgesamt eine hohe Zentralitdt (> 110 %) auf

Das sich am nordlichen Ortseingang befindliche Gewerbegebiet Reutacker umfasst hingegen v.a. kleinere
und mittlere Gewerbebetriebe und weist eine gute Gewerbemischung auf. Zur Starkung des Gewerbes vor
Ort und zur Starkung der Interessen der Gewerbetreibenden hat sich der Gewerbeverein Eimeldingen zu-

sammengeschlossen. Das vom Verein ausgehende Engagement ist jedoch Ubersichtlich.

Beide Gewerbegebiete sind vollstandig aufgesiedelt. Bei einem Bodenrichtwert von etwa 105 €/m2 baurei-
fes Land sind die Grundstiicke stark nachgefragt. Fiir das Marktezentrum ist eine Erweiterung durch einen
Investor vorgesehen. Fiir das Gewerbegebiet Reutacker ist eine Erweiterung im Zusammenhang mit einer
Neuausweisung eines Wohngebietes beabsichtigt, wobei entsprechende Entscheidungen noch ausstehen.
Flachenbedarfe werden bereits von verschiedenen Seiten (Erweiterung ansassiger Betriebe und Neuan-

siedlungen) angemeldet.

Auch was die Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten betrifft, hat sich die Gemeinde in
den letzten Jahren sehr dynamisch entwickelt: Wahrend um die Jahrtausendwende etwa 350 Personen am

Arbeitsort beschaftigt waren, waren es im Jahr 2017 bereits Giber 800. Das entspricht einer Zunahme von
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etwa 134 %. Dieses starke Wachstum, das sich im Vergleich zum Landkreis und zum Land Baden-Wrt-
temberg als Giberdurchschnittlich erweist (dort sind im gleichen Zeitraum Zunahmen von um die 20 % zu
verzeichnen), ist rein auf die Anzahl der vielen kleinen und mittleren Betriebe zuriickzufiihren. Besonders
groBe Betriebe mit einer groBen Anzahl an Beschaftigten, die diese dynamische Entwicklung verantworten,

sind nicht vorhanden.

Auch hinsichtlich der Arbeitslosenzahlen und des Pendleraufkommens zeigt Eimeldingen eine positive Ent-
wicklung.

Die Arbeitslosenzahlen entsprechen in etwa der Entwicklung des Landkreises und des Landes, Die Anzahl
an Einpendlern hat hingegen sehr stark zugenommen - von etwa 300 Einpendlern im Jahr 1999 auf liber
700 im Jahr 2017. Damit hat sich die Schere zwischen Einpendlern und Auspendlern geschlossen, und die
Zahl der Einpendler ibersteigt bereits die Zahl der Auspendler. Wider Erwarten pendeln dabei die meisten
Eimeldinger nicht etwa in die Schweiz, sondern gehen einem Arbeitsverhdltnis in Weilam Rhein, Lérrach

oder Binzen nach. Die meisten Einpendler kommen ebenfalls aus den 0.g. Stadten sowie aus Efringen -Kir-
chen.

Die Leistungsfahigkeit der Region wird auch durch die Bestandserhebung und -analyse der GMA aus dem
Jahr 2017 nachgewiesen. Die Studie weist die Region Hochrhein-Bodensee als hoch dynamisch aus. Hin-

weise auf dringenden Handlungsbedarf lassen sich aus der Studie fur Eimeldingen nicht ableiten.

Auch die medizinische Grundversorgung ist in Eimeldingen dank Allgemeinarzt, Zahnarzt und Physiothera-

pie zumindest aktuell gewahrleistet.

Obwohl Eimeldingen keine touristische Funktion im eigentlichen Sinne besitzt, kann die Gemeinde auf-
grund der Lage im Verdichtungsraum zwei eingetragene Beherbergungsbetriebe und mehrere Ferienwoh-
nungen verzeichnen. Das Gasthaus/Hotel zum Léwen befindet sich in direkter Nachbarschaft zum Bahnhof
und wird aktuell umfassend renoviert und erweitert. Die Er6ffnung ist fiir Friihjahr 2019 avisiert. Die Ein-
richtung mit Gastronomie und Biergartenbetrieb wird sich zu einem gut frequentierten und beliebten Ort
entwickeln.

Abbildung 21: Beschaftigtenentwicklung seit 1990
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg, 2018
Abbildung 22: Beschaftigtenentwicklung im Vergleich
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Abbildung 23: Pendleraufkommen (versicherungspflichtig Beschaftigte)
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B Entwicklungsperspektive

Ziel in der Weiterentwicklung im Handlungsfeld Gewerbe, Handel, Dienstleistungen ist es, das bestehende
Angebot im Einzelhandel, bei Dienstleistungen und in der Gastronomie langfristig aufrecht zu erhalten und
weiter zu starken. Dabei gilt es insbesondere Rahmenbedingungen zu schaffen, die die Ansiedlung von B&-
ckerei, Apotheke und Gastronomie ermddlichen. Wobei nicht alle Einwohnerinnen und Einwohner gleicher-
maBen den Bedarf fiir eine Apotheke sehen. Zur Starkung der lokalen Versorgungsinfrastruktur soll ein Sa-

nierungsgebiet ,,Neue Ortsmitte™ ausgewiesen werden, das entsprechende MaBnahmen beriicksichtigt.
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GleichermaBen gilt es die arztliche Versorgung insbesondere die Hausarztversorgung langfristig zu sichern.

AuBerdem sollen Leerstédnde und mindergenutzte Gewerbeeinrichtungen genutzt und belebt werden. Vor
allem fiir das ehemalige Bowlingcenter wird eine attraktive und lukrative Nachnutzung angestrebt.

Neben der Aufrechterhaltung der Nahversorgung soll die gewerbliche Entwicklung sichergestellt und wei-
tere Arbeitsplatze im moderaten AusmaB geschaffen werden. Zielist es, fiir das ortliche Gewerbe Flachen
fiir die weitere Entwicklung bereitzustellen. Dies erfordert die Erweiterung des Gewerbegebiets Reutacker,
das forciert werden soll. Dabei sei nach Anregung aus der Blirgerschaft wichtig, die Eigentiimer friihzeitig
in die Entwicklungen einzubinden und den Ankauf der Grundstiicke zu beschleunigen. In einem ersten
Schritt gilt es daher, in die Kaufverhandlungen einzusteigen und nach Erwerb der Grundstiicke einen Er-
schlieBungstrager zu beauftragen. Beider Ausweisung des neuen Gewerbegebiets ist ein zusatzliches Ver-
kehrsaufkommen zu vermeiden indem parallel neue Baugebiete fiir potenzielle Arbeitskrafte oder ehema-

lige Einpendler geschaffen werden sollen.

Ziel der Gemeinde ist es darliber hinaus weitere Wohnangebote vor allem auch bezahlbare Mietwohnun-

gen fiir Einpendler bereitzustellen und so Einpendler zu Einwohnern zu machen.

2.2.6 Mobilitat - Technische Infrastruktur

A Analyse

Eimeldingen ist durch die unmittelbare Lage am Autobahnkreuz der A 98 und der A 5 und der die Gemar-
kung durchziehende B 3 (iberaus gut an den nationalen und regionalen StraBenverkehr angeschlossen und
durch die Nahe zum EURO Airport Basel und groBen Rheinhafen sowie einen Umschlagbahnhof fiir Contai-

nerverkehr auch gut in die internationalen Verkehrswege eingebunden.

Neben der Anbindung an den StraBenverkehr ist Eimeldingen mit der Rheintalbahn auch an das regionale
Schienennetz angeschlossen. Uber den Schienenhaltepunkt Eimeldingen verkehren etwa im 60-Minuten-
Takt Verbindungen von und nach Basel bzw. Freiburg. Da der Schienenhaltepunkt Eimeldingen vor einigen
Jahren jedoch noch im 30-Minuten-Takt angefahren wurde, wird die aktuelle Situation als unzureichend

empfunden.

Die die Gemeinde durchziehende StraBen- und Schienentrasse wirkt als Barriere und trennt den Ort in
zwei Teile. Die StraBe gilt mit durchschnittlich Giber 20.000 Kfz taglich als stark belastet. Die Larmbelastun-
gen durch den Schienenverkehr wurden durch ortsbildpragende, markante Larmschutzwande, die die
Trennung in zwei Ortsteile noch verstarken, eingedammt. Auch die Larmaufzeichnung der LUBW aus dem
Jahr 2018 weist fur die B 3 hohe Larmwerte auf, die durch die StraBenrandbebauung (private Wohnge-
bdude) abgefangen wird. 2012 wurde ein Larmaktionsplan erstellt, der verschiedene MaBnahmen vorsieht,
die teilweise bereits umgesetzt sind. So konnte kiirzlich eine festinstallierte Geschwindigkeitskontrolle in-
stalliert werden. Auch besteht fiir betroffene Anrainer die Mdglichkeit, sich Larmschutzfenster fordern zu

lassen. In der Vergangenheit diskutiert wurden auch verschiedene Varianten der Ortsumgehung.
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Im Hinblick auf die Anbindung im Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist Eimeldingen mit Schienen-
haltepunkt und vier verschiedenen Buslinien maBig bedient. Die Buslinien verkehren liber den Regio Ver-
kehrsverbund Ldérrach und verbinden den Zentralen Omnibusbahnhof sowie zwei weitere Haltepunkte in
Eimeldingen mit den Nachbargemeinden sowie Stadten und Gemeinden im weiteren Umland (Haltin-
gen/Weil am Rhein, Lérrach/Bad Belingen, Weil am Rhein/Otlingen, Kandern). Damit ist die fuBlaufige Er-
reichbarkeit der Haltestellen fiir das gesamte Gemeindegebiet abgedeckt. Die Taktung ist jedoch in den
Randzeiten teilweise stark ausgediinnt und entspricht nicht den Anspriichen der Einwohnerinnen und Ein-
wohner. Auch die etwa stiindliche Taktung des Schienenhaltepunkts der Rheintalbahn verkehrt in den
Randzeiten deutlich seltener und wird als unzureichend empfunden. Problematisch ist dartiber hinaus,

dass die Taktungen der beiden Verkehrsarten (Bus und Bahn) nicht aufeinander abgestimmt sind.

Durch den laut Regionalplan vorgesehenen mehrgleisigen Ausbau der Oberrheintrasse sowie die Elektrifi-

zierung der Hochrheintrasse kann die Leistungsfahigkeit der Trasse kiinftig voraussichtlich erhéht werden.

Carsharing und Elektromobilitét spielen eine noch untergeordnete Rolle in Eimeldingen. Eine E-Ladestation
ist am Aldi vorhanden. Darliber hinaus beabsichtigt die Gemeinde die Anschaffung eines E-Mobils, das
auch als Biirgermobil genutzt werden kann. Eine weitere Férderung von Carsharing und Elektromobil ist

dartiber hinaus vorgesehen.

Einen umso hdheren Stellenwert nimmt der Radverkehr ein. Diesbeziiglich ist die Gemeinde in vie lerlei
Hinsicht aktiv: am Bahnhof befinden sich iberdachte Fahrradabstellpldtze fiir 40 Fahrrader sowie Fahrrad-
boxen und eine Akku-Ladestation fiir Fahrréader. Darliber hinaus wurden kiirzlich weitere Fahrradabstell-
plétze in Eimeldingen West realisiert und die Gemeinde konnte 2018 eine Auszeichnung als bester Newco-
mer beim Stadtradeln 2018 entgegen nehmen. Aktuell erarbeitet der Landkreis ein Radwegekonzept, das
neue MaBnahmen (Liickenschliisse etc.) vorsehen wird. Ein Schwerpunkt wird dabei das Thema Rad-
Schnellwegeverbindungen bilden. Ein solcher ist laut Angaben der der Potenzialanalyse fiir Radschnellver-

bindungen in Baden-W irttemberg entlang der B 3 vorgesehen, was derzeit noch gepriift wird.

Als teilweise defizitar stellt sich die Parkplatzsituation in Eimeldingen heraus. GréBere Flachen fiir den ru-
henden Verkehr finden sich an der Reblandhalle und am Friedhof, am Bahnhof (,,park and ride" sowie ,kiss
and ride™) und am Sportplatz. Die Parkflaichen werden unterschiediich stark, stoBzeitabhdngig frequentiert.
Wahrend einzelne Flachen zeitweise ungenutzt sind (z.B. Parkplatz am Sportplatz), stoBen andere nahezu
standig an Kapazitdtsgrenzen. Vor allem in den WohnstraBen wird haufig verkehrswidrig am StraBenrand
geparkt, anstatt die eigenen Garagen und Carports zu nutzen. Fiir das Gemeindegebiet liegt eine drtliche
Stellplatzsatzung aus dem Jahr 2017 vor, die fir Neubebauungen im Ortskern um Kirche und altes Rat-
haus zwei Stellplatze je Wohneinheit (> 45 m2) vorschreibt und im angrenzenden Bereich 1,5 Stelplatz je
Wohnung (> 45 m?2).
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Abbildung 24: Mobilitat Eimeldingen
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Eimeldingen verfligt {iber eine Freiwilige Feuerwehr mit zwei Léschfahrzeugen, einem Mannschaftstrans-

portwagen und einem Anhanger. 2019 soll ein neues Fahrzeug den Fuhrpark erganzen.

Die Aufgaben des Bauhofs werden (iber den Gemeindeverwaltungsverband vom Werkhof Riimmingen
Uibernommen. In Bezug auf die Wasserversorgung hat sich Eimeldingen im Wasserverband Sidliches
Markgraflerland zusammengeschlossen und ist Mitglied im Abwasserzweckverband Unteres Kandertal. Der
Wasserverband ist fiir die Zufiihrung frischen Trinkwassers verantwortlich. Dies erfolgt (iber ein zentrales
Wasserwerk in Weilam Rhein, das Eimeldingen mit Grundwasser aus dem Grundwasserstrom der Wiese
Uber sieben Tiefbrunnen, elf Pumpwerke und 19 Hochbehdlter, von denen sich einer auf Eimeldinger Ge-
markung befindet, versorgt.

In Bezug auf die Breitbandversorgung hat sich Eimeldingen zu einem Zweckverband mit Lérrach zusam-
mengeschlossen. Die Abdeckung ist laut Angaben des Bundesbreitbandatlasses nahezu flachendeckend
gewahrleistet. Defizite bestehen lediglich im Gewerbegebiet Reutacker. Da eine leistungsfahige Breit-
banderschlieBung ein wichtiger Standortfaktor fiir die Attraktivitat als Wohn - und Arbeitsstandort ist, muss
die Gemeinde den Breitbandausbau und den Anschluss an Glasfaser weiter im Auge behalten. In einem
ersten Schritt sollen die Gewerbegebiete mit Glasfaser versorgt werden. Dariiber hinaus ist im Bereich der
Ortsmitte, am Bahnhof sowie am Rathaus ein 6ffentliches WLAN-Angebot vorgesehen.
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B Entwicklungsperspektive

Wichtiges Ziel im Handlungsfeld Mobilitat ist die Verringerung und Einschrankung der verkehrlichen Belas-
tungen auf der B 3. In diesem Sinne gilt es, eine Geschwindigkeitsreduzierung sowie ein Nachfahrverbot
oder aber eine Maut fiir LKW ber 7,5 t (mit Ausnahme von Anlieferern) zu priifen und weitere Larm-
schutzmaBnahmen zu bewirken. Konkret angeregt wurde im Rahmen der Bilirgerbeteiligung eine Verkehrs-
beruhigung im Bereich der nérdlichen Ortseinfahrt. Auch soll der Larmaktionsplan (LAP) aus dem Jahr
2012 fortgeschrieben und die darin definierten MaBnahmen umgesetzt werden. Eine Beauftragung zur
Fortschreibung des LAP ist bereits erfolgt.

Ein weiterer Fokus liegt auf der Aufhebung der trennenden Wirkung der B 3 durch Schaffung von Que-
rungsmaoglichkeiten, Verkehrsberuhigung und GestaltungsmaBnahmen zur Aufwertung des StraBenraums.
Durch diese MaBnahmen soll die Trennwirkung der B 3 iberwunden und durch eine entsprechende Gestal-
tung die Trasse von einer Zasur zu einer ,Nahtstelle" entwickelt werden. Konkret angeregt wurde seitens
der Biirgerschaft z.B. die Verbesserung des Kreuzungsbereichs B 3 /Am Ifang durch eine Bedarfsampel-

schaltung. Auch gilt es Méglichkeiten zur Verringerung der Trennwirkung der Schiene zu priifen.

Eine weitere MaBnahme, die zur Aufwertung der Trasse beitragt, die Zasur durchbricht und zu einer Ge-
schwindigkeitsreduzierung und zusatzlichen Querungsmaoglichkeiten beitragt, ist die Realisierung eines
Kreisverkehrs am Knotenpunkt B 3 / K 3626. Eine Machbarkeitsstudie wurde durch das Regierungsprasi-
dium in Auftrag gegeben. Als Ergebnis liegen nun mehrere durch das Biiro Fichtner erarbeitete Kreisver-
kehrsvarianten vor.

Zielsetzung aus Sicht einiger Biirgerinnen und Biirger sollte es auch sein, die Uberlegungen zu einer Orts-
umfahrung weiter voranzutreiben und eine Machbarkeitsstudie in Auftrag zu geben. Als Entlastungsvari-

ante vorgeschlagen wurde der Verlauf nérdlich der Feuerwehr zum Reiterhof. Gleichzeitig wird darauf hin-
gewiesen, dass es sich beider B 3 um eine wichtige Lebensader, vor allem fiir Gewerbetreibende handelt

und daher in der Funktion der Ortsdurchfahrt zu erhalten ist.

Neben den MaBnahmen in Bezug auf die B 3 und Bahntrasse gilt es, ein umfassendes, ganzheitliches Ver-
kehrskonzept fiir die Gemeinde zu erstellen, das die Verkehrsflisse der neuen Baugebiete und auch der
Nordwestumfahrung in Haltingen beriicksichtigt, sich aber auch mit lokalen Schwachstellen und der Park-
raumproblematik auseinandersetzt. Dieses ganzheitliche Verkehrskonzept wird im Rahmen der Biirgerbe-
teiligung mehrfach gefordert.

Die vorhandenen o6ffentlichen Parkplatze im Bereich des Bahnhofs sind nicht ausreichend. Die dortigen
P&R-Pldtze sollen erweitert werden. Darliber hinaus soll auch eine Tiefgaragenkonzeption in Zusammen-
hang mit verschiedenen Fldchen im Bereich der Ortsmitte gepriift werden. Als Priifflichen vorgeschlagen
werden die Flachen an der Kander, am Penny sowie im Bereich der Zufahrt dm/Lang. Innerhalb der Orts-
lage gilt es vor allem die Parkierung an Schwachstellen neu zu ordnen. Seitens der Blirgerschaft vorge-
schlagen wird ein generelles Parkverbot auBerhalb gekennzeichneter Fldachen, um Verkehrsflisse, Zufahr-

ten und Rettungswege sicherzustellen.

Weiteres wichtiges Ziel der Gemeinde ist die Verdichtung der Taktung im OPNV und die bessere Abstim-
mung der Fahrplane von Bus und Bahn untereinander. Auch sollen die Verbindung ins Umland ausgebaut

und die Busrouten iiberarbeitet werden. Angeregt wird u.a. eine Anderung der Linienfiihrung der Buslinie
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55 lber Riedlingen, Holzen, Egingen, Fischingen und Eimeldingen. In diesem Zusammenhang soll auch die
Méglichkeit eines von der Verwaltungsgemeinschaft getragenen Biirgerbusses gepriift werden. Dabei soll
die Anbindung von Markt berlicksichtigt werden.

Neben den MaBnahmen zum motorisierten Verkehr gilt es vor allem auch die schwacheren Verkehrsteil-
nehmer — also den Rad- und FuBverkehr — zu unterstiitzen. In diesem Zusammenhang ist eine weitere
Forderung des Fahrradverkehrs durch Verbesserung der Radwegeverbindung, einer besseren Anbindung
der Nachbarorte, Behebung von Lickenschliissen, Umsetzung Radschneliverbindung Efringen-Kirchen-Ba-
sel, Erhebung und Verbesserung neuralgischer Punkte etc. vorgesehen. Dabei miissen auch die Nachbar-
orte einbezogen werden. Das aktuell durch den Landkreis erstelite Radwegekonzept wird weitere MaBnah-
menansatze liefern. Hinsichtlich des FuBverkehrs sollen die Wegebeziehungen optimiert werden. Im Fokus
stehen dabei die Verbindungen unter der Briicke zur Ortsmitte, die Reaktivierung des Markter-Kirchwegs

sowie die FuBgangerbriicke beim Pfarrhaus.

Auch die Forderung von Carsharing und Elektromobilitat soll weiter forciert werden. Dabei wird angeregt,
dies durch Vorgaben z.B. zur Beriicksichtigung von Ladestationen bei Neubau oder Sanierung, zu be-

schleunigen.

Ziel der Gemeinde ist es, ein leistungsfahiges und schnelles Internet sicherzustellen und den Breitbandaus-
bau weiter voranzubringen. Dariiber hinaus sollen 6ffentliche WLAN Hotspots im Bereich Ortsmitte, Bahn-
hof, Rathaus und Reblandhalle (bereits vorhanden) eingerichtet und entsprechende Férderprojekte ge-
nutzt werden. In diesem Zusammenhang zu beriicksichtigen ist jedoch die dadurch zunehmende Belas-

tung durch elektromagnetische Strahlung.

Seitens der Biirgerschaft angeregt wird auch die Priifung eines Uberflugverbots durch tieffiegende Flug-
zeuge zu bestimmten Tages-/Nachtzeiten und kritischen Witterungsverhaltnissen.

2.2.7 Energie und Umwelt

A Analyse

Naturrdumlich ist die Gemeinde dem Landschaftsgebiet ,slidliches Oberrheintiefland" zuzuordnen, grenzt
aber auch dicht an den Hochschwarzwald und das Hochrheingebiet bzw. den Naturraum Dinkelberg an.
Damit bleibt die Gemeinde weitestgehend in der stidlichen Markgrafler Rheinebene und reicht nur mit ih-
rem norddstlichen Zipfel in das slidliche Markgrafler Higelland hinein. Drei Naturrdaume bestimmen das
Gemeindegebiet von Eimeldingen: das zur Weil-Isteiner Niederung zdhlende mit feuchten Wiesen bewach-
sene Auegebiet im Westen, das hauptsachlich ackerbaulich genutzte Weil-Efringer Hochgestade und im
Osten ein kleiner, im Gemeindegebiet von Reben bestandener Abschnitt des Bamlach-Schallbacher L6Bhii-
gellandes. Durch Eimeldingen flieBen Miihlbach und Kander. Beide Flussldufe durchziehen das Gemeinde-
gebiet teilweise maanderartig in Ost-West-Richtung, treten aber nur an wenigen Stellen zum Vorschein
und sind kaum erlebbar. Laut Hochwassergefahrenkarte der LUBW gehen von beiden Flussldufen nur eine
geringe bis mittlere Hochwassergefahr aus. An der Kander findet einmal jahrlich die sogenannte Bachput-

zete statt. Dabei werden Bach- und Flussufer durch engagierte Eimeldinger, Kinder und Jugendliche von

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

37



38

Gemeinde Eimeldingen
Gesamtortliches Entwicklungskonzept (GEK)

Mill und Verschmutzung befreit. Die Bachputzete ist ein wichtiges Gemeinschaftsprojekt, das das Be-

wusstsein in Bezug auf Umweltthemen schult.

Auf der Gemarkung von Eimeldingen befindet sich ein Landschaftsschutzgebiet im Bereich der Kander so-
wie vereinzelt kleineren Biotope u.a. entlang der Bahntrasse. Dariiber hinaus sind mehrere Flachen Bio-
topverbiinden zugeordnet. Die Gemeinde ist dariiber hinaus von zwei Griinzasuren umgeben. Die Griinza-
sur 60 (Binzen und Eimeldingen) dient der Sicherung der Landwirtschafts- und Erholungsfldche. Die
Griinzasur 61 (Markt/Eimeldingen und Efringen-Kirchen) dient dariiber hinaus dem qualitativen und quan-
titativen Grundwasserschutz. Die landschaftsbildpragende Feldflur und Waldflachen werden nur in relativ

geringen MaBe fiir Naherholung und Freizeit genutzt.

Hinsichtlich des Solarpotenzials auf Dachfldchen weist Eimeldingen eine sehr gute Eignung auf. Viele Ge-
bdude machen von diesem Potenzial bereits Gebrauch und sind entsprechend mit Solar- oder Photovoltaik-
anlagen ausgestattet, dariiber hinaus ist jedoch ein nicht unerhebliches schiummerndes Potenzial zu ver-
zeichnen. Die Gemeinde erweist sich in dieser Hinsicht sehr aktiv und hat im Jahr 2017 ein webbasiertes
Online-Solarkataster mit fundierter Bestandsaufnahme erstellen lassen. Alle notwendigen Daten liegen in-
zwischen vor, eine Veroffentlichung ist jedoch aus verschiedenen Griinden nicht méglich. Die vorliegenden
Daten bestétigen die sehr gute (50 %) bzw. gute (48 %) Eignung der Gebaude fiir die Solarnutzung. Die

durchschnittliche Amortisationszeit betragt laut Solarkatasters 13 Jahre.

Der Landkreis erstellt aktuell ein Integriertes Klimaschutzkonzept aus dem nach Fertigstelung weitere
MaBnahmen fir die Gemeinde abgeleitet werden sollen.

Abbildung 25: Schutzgebiete
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B Entwicklungsperspektive

Oberstes Ziel der Gemeinde ist die Erstellung eines ganzheitlichen Energiekonzepts fiir die Gemeinde, das
nicht nur einzelne MaBnahmen zur energetischen Optimierung einzelner Gebaude beinhaltet, sondern um-
fassender ansetzt und auch gegenseitige Wechselwirkungen beriicksichtigt. Die Gemeinde kann dabei
wichtige Rahmenbedingungen fir die Umsetzung von EnergieeffizienzmaBnahmen vorgeben z.B. in Form
von Bebauungsplanvorgaben und in Bezug auf eigene Liegenschaften beispielhaft vorangehen. Ein beson-
ders hoher energetischer Sanierungsbedarf besteht beziiglich der Reblandhalle. Eine Entscheidung hin-
sichtlich Neubau der Gemeindehalle oder energetischer Sanierung soll zeitnah getroffen werden. Oberstes
Entwicklungszielim Rahmen des ganzheitlichen Energiekonzeptes ist es, den Anteil regenerativ genutzter
Energie weiter zu erhéhen und graue Energie einzusparen. Das MaBnahmenbiindel soll sich in diesem
Sinne mit neuen Energiekonzepten wie z.B. ,,power to gas" befassen. AuBerdem soll die StraBenbeleuch-
tung auf energiesparende LED-Beleuchtung umgestellt werden. Weitere Ansdtze zielen auf die Forderung
von Carsharing und Elektromobilitdt ab sowie auf eine sinnvolle Regenwassernutzung und nicht zuletzt Be-

wusstseinsbildungsmaBnahmen.

Analog zur Erstellung eines ganzheitlichen Energiekonzeptes soll ein ganzheitliches Umwelt/Freiflachen-
konzept erstelt werden. In diesem Sinne gilt es Griinflachen als Begegnungsraume herauszubilden und zu
attraktivieren, Quartiersplatze zu schaffen, Griinflachen und erhaltenswerte Baumstandorte zu sichern,
neue, auch den Gemeinschaftssinn fordernde Baumpflanzprogramme zu initieren (z.B. um den Bereich
der Friedenslinde bis zum Eulenspiegelbaugebiet, Markter Wald, Fastnachtsfeuer) und die umgebende Na-
tur starker fur Naherholung und Freizeit zu nutzen und zu erschlieBen. Dabeisollen neue Zugangsmaoglich-
keiten in die Naherholungsgebiete ausgewiesen werden. Wichtige MaBnahme stellt dabei die Renaturie-
rung und Erlebbarkeit der Kander und des Miihlbaches dar, die durch Wege, Aufenthaltsbereiche, Liege-
stege stdrker als Natur- und Freizeitpotenzial genutzt und in ihrer Besonderheit gestarkt werden sollen.
Berticksichtigung finden sollen in dem ganzheitlichen Umwelt-/Freiflichenkonzept auch der Naturschutz,
die Streuobstwiesen sowie das Thema Sauberkeit, Pflege und Bewusstseinsbildung. Diesbeziiglich gilt es
eine Bereitschaft fiir PflegemaBnahmen (z.B. in Form von Patenschaften, Kindergarten- und Schulprojekte
zur Pflege und Ernte von Streuobst etc.) und ein Bewusstsein flir Umweltthemen in der Bevélkerung anzu-
stoBen. Sofern die Bemiihungen in Bezug auf die Pflegebereitschaft erfolglos bleiben, sollte alternativ eine
450 Euro-Kraft fiir die Pflege und Gestaltung o6ffentlicher Griinflichen gewonnen werden. Konkret vorge-
schlagen wird auch das Anlegen eines ,Friedwaldes" im Sinne einer Waldbestattung auf dem alten Teil des
Friedhofes sowie eine Briicke zwischen Hiihnerhof Aenis und Eisenbahn, um neue fuBldufige Wegeverbin-

dungen Richtung Malzhof/Kander/Dréschiweg zu erschlieBen.
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2.3 Riickkopplung mit Gemeinderat und Biirgerschaft

Die Einbeziehung der Meinung und des Erfahrungswissens der Akteure vor Ort ist ein wesentlicher Be-
standteil des Gemeindeentwicklungsprozesses. Am 23. und 24. November 2018 hat der Gemeinderat im
Rahmen einer Klausurtagung die Themen und kiinftigen Ziele der Gemeindeentwicklung diskutiert und da-
mit die Leitplanken fur die kiinftige Entwicklung gesetzt. Die Diskussion erfolge auf Grundlage von aus der
Bestandsanalyse abgeleiteten, mit der Verwaltung abgestimmten und vordefinierten Ziele. Der Einstieg in
die Klausurtagung erfolgte durch eine offene Diskussion des Gemeinderats. Dabei wurden vor allem die
Themen ,Barrierefreiheit" und ,,Belastung durch den Verkehr" diskutiert und verschiedene Lésungsansatze
angeregt. Weiteres Schwerpunkthema bildete Begegnungsméglichkeiten/Treffpunkte/gesellschaftlicher Zu-
sammenbhalt/Birgersinn. Auch wurde im Rahmen der Diskussion ein Freiraumkonzept zur Starkung der
Naherholung vorgegeben. Dariiber hinaus wurden verschiedene Themen in Bezug auf einzelne Zielgrup-
pen diskutiert — z.B. Wohnangebote fiir Senioren, Freizeit - und Beteiligungsangebote fiir Jugendliche so-

wie Wohnungsangebote fiir einkommensschwachere Haushalte.

Nach dieser ersten offenen Diskussion wurden die einzelnen Themenfelder durch einen kurzen Input der
KE eingefiihrt und anschlieBend anhand vordefinierter Entwicklungsziele diskutiert. Die Diskussion erfolgte
in jedem der Themenfelder sehr engagiert und ernsthaft und es konnten viele neue Hinweise und Anre-
gungen aufgenommen werden. Auch wurden viele Schnittstellenthemen identifiziert. Am Ende der Klausur-
tagung wurden die Ergebnisse durch die Mitglieder des Gemeinderates bepunktet, um so eine Gew ichtung
der Themen zu erreichen. Dabei stellten sich folgende Themen als fiir die Zukunft Eimeldingens besonders

relevant heraus:

- Bedarfsgerechte Angebote fiir Senioren (12 Punkte),

- Moderates Einwohnerwachstum anstreben, um eine ausgewogene Altersstruktur zu erhalten (9 Punkte),
- Bereitstellung differenziertes Wohnungsangebot (inkl. bezahlbarer/geférderter Wohnraum) (9 Punkte),
- Belebung der Ortsmitte/Schaffung eines Dorfplatzes (6 Punkte),

- Verbesserungen im OPNV (Taktverdichtung, Anpassung der Fahrpline) (6 Punkte),

- Ganzheitliches Umwelt-/Freiflaichenkonzept (6 Punkte),

- Ganzheitliches Energiekonzept (5 Punkte).

Die Gewichtung dient vor allem dazu, einen Eindruck und ein Stimmungsbild der aus Sicht des Gemeinde-
rats wichtigsten Themen zu erhalten. Diese stimmen im Wesentlichen mit den Ergebnissen der offenen
Diskussion zu Beginn der Tagung liberein. Auch die (ibrigen Themen sind in der Umsetzung nicht weniger

relevant und in Zukunft gleichermaBen auf den Weg zu bringen.
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Abbildung 26: Klausursitzung zur Gemeindeentwicklung

Alle Anregungen aus der Klausurtagung sind in die Formulierung der Entwicklungsziele eingeflossen und
wurden am 23. Januar 2019 in einer Erweiterten Biirgerinformation den Einwohnerinnen und Einwohnern
von Eimeldingen vorgestellt. Neben der Prasentation der Zwischenergebnisse und daraus abgeleiteten Ent-
wicklungszielen waren die rund 50 Anwesenden aufgefordert eigene Anregungen einzubringen. Ferner
wurde anhand von Klebepunkten ein Stimmungsbild (iber die Priorisierung von zwischen KE, Verwaltung

und Gemeinderat abgestimmten Perspektiven und Zielen eingeholt.

Dabei erféhrt vor allem das Handlungsfeld ,,Mobilitdt, technische Infrastruktur® mit insgesamt 37 Punkten
einen hohen Stellenwert in der Biirgerschaft. Schwerpunkte nehmen darin die Themen ,Fahrradférderung®
(11 Punkte), ,Verbesserungen im OPNV*" (10 Punkte) und ,MaBnahmen im Bereich der B 3" (5 Punkte)

ein.

Auch das Handlungsfeld ,Wohnen, Stadtebau, Sanierung" bildet mit insgesamt 25 Punkten aus Biirgersicht
einen kiunftigen Handlungsschwerpunkt. Dort stellen sich vor allem die Themen ,Schaffung eines Dorfplat-
zes zur Belebung der Ortsmitte [...]" (10 Punkte) sowie die ,,Ausweisung eines neuen Wohngebiets [...]" (7

Punkte) als fiir die Birgerschaft besonders relevant heraus.

Das Handlungsfeld ,Miteinander Leben, Sport, Freizeit, Kultur* wird mit insgesamt 14 Punkten vergleichs-
weise moderat bewertet. Diesbezliglich erachten die Biirgerinnen und Biirger vor allem die Ausweisung

eines Grillplatzes (5 Punkte) als wiinschenswert.

GleichermaBen moderate Bedeutung erfahrt das Handlungsfeld , Energie und Umwelt" (12 Punkte). Dort
erfahrt vor allem das ganzheitliche Umwelt- und Freiflachenkonzept mit den entsprechenden MaBnahmen

Zustimmung.

Eine etwas geringere Bedeutung wird mit insgesamt 11 Punkten dem Handlungsfeld ,,Demographie, In-
tegration" beigemessen, wobei dort die EinzelmaBnahme ,Verhinderung der Abwanderung der Hochbetag-
ten durch die Bereitstellung bedarfsgerechter Angebote fiir Senioren" mit insgesamt 9 Punkten als sehr

wichtig erachtet wird.

Neben der Bewertung der vordefinierten Entwicklungsziele durch Klebepunkte, wurden zahlreiche wert-
volle Anregungen eingebracht, die an den entsprechenden Stellen in das Konzept eingeflossen und auch
im Anhang aufgefiihrt sind.
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Abbildung 27: Erweiterte Biirgerinformation am 23.01.2019
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Zahlreiche Anregungen gingen vor allem zu den Handlungsfeldern ,Wohnen, Stadtebau, Sanierung® sowie
»+Mobilitat und technische Infrastruktur" ein. So wurde darauf hingewiesen, auch den ZOB/Bahnhofsvor-
platz in die Gestaltung der Ortsmitte einzubeziehen bzw. diesen aufzuwerten. Weitere Hinweise gingen in
Bezug auf die kiinftige Wohnbauentwicklung der Gemeinde ein. Den Anregungen zufolge eignet sich hier-
flr der Markter Steg bzw. der Liickenschluss zwischen Igelbogen und Markter Steg sowie das Baugebiet
Schliipferwinkel. Letzteres solle vor allem in Bezug auf Mehrfamilienhausbebauung aktiviert werden.
Grundsatzlich solle darauf geachtet werden, die Trennung der zwei Ortsteile nicht dadurch weiter zu ver-
starken, dass im alten Dorf Einfamilienhduser und Denkmalschutz geférdert werde, wahrend im anderen
Ortsteil mehrstockige Mietshauser und Mehrfamilienhduser entstehen. Im Handlungsfeld ,,Mobilitat™ wurde
ein ganzheitliches Verkehrskonzept fiir den Ort gefordert, das sich sowohl mit verschiedenen Varianten
einer Ortsumfahrung auseinandersetzt als auch konkrete Verbesserungen im Bestand vornimmt: z.B. Ver-
besserung der Kreuzungssituation B 3 zum Ifang durch Einsatz einer Bedarfsampel, MaBnahmen zur Ver-
kehrsberuhigung an den Ortseingangen sowie Verbesserungen zur Parksituation und Aufenthaltsqualitat
auf WohnstraBen. Was den 6ffentlichen Nahverkehr betrifft, werden teilweise Verbesserungen der Stre-
ckenfiihrungen der Buslinien mit starkerer Bertiicksichtigung Eimeldingens angeregt. AuBerdem wird darauf

hingewiesen, dass der geplante Biirgerbus auch Markt miteinbeziehen soll.

Im Nachgang zur Blirgerinformation gingen noch weitere Anregungen bei der Gemeindeverwaltung ein,
die in die Entwicklungsperspektiven im Anhang sowie an den entsprechenden Stellen im Konzept einge-
flossen sind.
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Orientierungsrahmen fiir die Zukunft

Zuzug junger Familien soll weiter forciert werden / Parallel sind aber auch Angebote geplant, um Senioren im

Ort zu halten

EIMELDINGEN. Annihernd 50 Fimel-
dinger kamen am Mittwochabend zor In-
formation iber das geplante Gesamtortli-
che Entwicklungskonzept (GEK) und

folgten der Einladung, sich daran zu be-
teilizen. Die vorformulierten Ziele wur-
den von den Anwesendenm unterstiitzt,

auch das eine oder andere zusitzliche be-

nannt, efwa die Verkehrizentlastung der
Dorfstrafie.

Thomas Lois] Mink

Dhie Vorschlige der Kommunalentwicklungsgesellschaft stiepen auf viel Zustimmung. FOTOS: MINE

Thomas Lois] Mink

Heftig diskutiert wurden die Méglichkeiten der Dorfentwicklung ven den Besuchern.

Von Thomas Loisl Mink

"Es geht um Perspektiven fiir die Weiterent-
wicklimg der Gemeinds m den Gebisten

Wohnen, Arbeit, Verkehr, Bildung wnd al-
len Lebensbersichen”, erklarte Birgermeis-
ter Oliver Friebolin. Der Gemeinderat hatte

dia LBBEW Immohilien Kommunalemt-
wicklung GmbH (KE) mit der Erstellung

des Konzepts beauftragt, mun woarde der Ent-
wwrf éffentlich vorgestellt. MNadia Kasper-
Snouci und Berit Otinger von der KE erldu-
terten die Erhebungen, die sie im Ort ge-
macht hatten, und die daraus abgelsiteten

Ziele.

"Das GEE boetet einen Ornentierungsrah-
men fiir die Zukunft, 15t aber auch Voraus-
setzung fir die Aunfnahme in Férderpro-
gramme”, sagte Nadia Kasper-Snouct. Wich-
tize Themen sind demografischer Wandel

und Integration. "Wir werden ilter und bun-
ter", umschrieb sie die Entwicklung. Als

Ziel wurde ein moderatas Einwohnerwachs-
tum genannt Der Zumug junger Familien

soll weiter forciert werden, as sollen aber

auch Angebote geschaffen werden, um Semi-
oren 1m Onrt zu halten. Fliichtlinge und Zu-
wanderer sellte man als Chance begreifan,

wobel Kasper-Snouci die Leistung der Initi-
ative "Emmeldingen integriert” hervorhob.

der. Zu den Veorschligen der Biirger gehir-
te auch e Verkehrskonzept fir den ganzen
Ort, emne Machbarkertsstudie fir eine Orts-
umfabiung sowie die Verbesserung des &f-

Daran knipft das Ziel an, das Zusammen]e-
ben und das Ehvenamt zu starken. Das kul-
turelle Angebot und Angebote fir Jugendh-
che kinnten ansgebaut werden, Tugendliche
etwa durch ein Tugendparlament stivker in-
tegriert werden. Ein offentlicher Grillplatz

fand 1m weiteren Verlauf der Veranstaltung
viel Zustimmung, als die Anwesenden die

Guleganheit hatten, mit Klebapunkten die

Ziele zo markieren, die sie fir besonders

wichtiz halten. Die Zahl der EKinder im Ot
wird voraussichtlich gleich bleiben. Daher
sollte die Betreuung fiir unter Dreyjihnge

ausgebaut warden, ebenso wie das Betren-
ungsangebot im Grundschulalter.

Bei einem moderaten Eimwohnerzuwachs

und der Tendenz zu mehr Wohnraum pro
Einwchner gehen die Planennnen davon

aus, dass bis 2030 etwa 110 zusitzliche

Wolnunzen bendtigt werden. Das sollten

sowohl Einfamilisnhiuser als auch mehrge-
schossige (Gebdude sein, Wohnen soll be-
zahlbar semn, und es sollte Senioren- und

Mehrpanerationen-Wohnmaglichkeiten ge-
ben. Darn missen Baulacken geschlossen
und nsus Baugebiete ansgewissen werden.
Zundem schlagen die Planenmmen vor, die

Ortsomitte zu beleben mit Treffpunkt, Cafe
oder Veranstalhmgzraum mwmd die Ortzmitta
als Samierungsgebiet auszuweisen. Einzel-
handal, Dhienstleistung und Gastronomie

sollten gestirkt und die medizimische Ver-

fenthchen Nahverkelws. Die Pnontiten und
zositzlichen Anrvepungen der Burger wer-
den mun in das Eonzept eingearbeitet, das
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sorgung gesichert werden. Das Gewerbege-
biet Eentacker konnte moderat erweitert,

das ehemalize Bowlingcenter neu belebt

werden. Das GEK schlipt auch vor, den

zahlreichen Einpendlesm Wohnungen vor

Ort anzubietan.

Die Verkehrsanbindung ven Eimeldingen

ist micht schlecht, doch die Abstimmung

von Bahn und Bus mangelhaft und in den
Fandzeiten gibt es kaum &ffentlichen Ver-
kehr mehr, Dort wird sine Verdichfung vor-
geschlagen. An der B3 bei der Abzwelgung
nach Mirkt soll em Kreisverkehr gebaut

werden, und die Trennwirkung ven B3 und
Schiene soll durch Uberginge verringert

werden. Carsharing kinnte ebenso gefar-
dert werden wie der Radverkehr. Die (re-
schwindigkeit auf der B3 kénnte vemmngert
und ein Nachtfahrverbot fiv Lkw eingefihrt
werden. Des Weiteren sollten Griinflachen
als Begegmumgsriume aktiviert werden,

auch entlang Kander und Mihlbach. Auch
emm Energiekonzept, etwa mit dem Ausban
regensrativer Energien, der Nutzung von

Regenwasser, dem Umstieg auf LED-Be-
lauchtung oder der Forderung der E-Mobili-
tit konnte entwickelt werden

Die anwesenden Bioger zeigten sich mmt
den formmulierten Zeilen weitzehend sinver-
standen. WVermisst wurden Aussazen zur

Dorfstrafe, wo zich ein "unzumuthbarer”

Verkehr entwickelt habe, so sin Anwesen-

dann mm Frihjahr im Gemeinderat vorge-
stellt wird.
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Gemeinde Eimeldingen
Gesamtortliches Entwicklungskonzept (GEK)

2.4 Gesamtortliche Entwicklungsstrategie

Nachfolgend sind die wichtigsten Ziele noch einmal stichwortartig aufgelistet und in einem Ziel- und Stra-

tegieplan dargestellt.

Entwicklungsperspektive Demographie - Integration
Moderates Einwohnerwachstum anstreben (zwischen 2.500 und 2.800 Einwohnern)

Zuwanderung junger Familien weiter forcieren

Fliichtlinge und Zuwanderer als Chance begreifen und integrieren > Unterstiitzung des Helferkreises
(Unterstiitzung durch Landkreis, Fliichtlingsbeauftragte, Budget im Haushalt)

Abwanderung der Hochbetagten verringern, z.B. durch Bereitstellung bedarfsgerechter Angebote fiir
Senioren wie Begegnungsraume, Tagespflege-Stiitzpunkt, betreutes Wohnen, Mehrgenerationenwoh-
nen, Seniorenwohnheim (Realisierung auf Ochsen- oder Pfarrgartenareal), ehrenamtliche Fahrdienste,
Birgerbus, Aufbau einer Nachbarschaftshilfe etc. = kein reines Seniorenheim, sondern bedarfsge-
rechte Mischung aus Pflegeheim und Tagespflegeplatze

Das Zusammenleben erhalten, das Ehrenamt stérken, Nachwuchs sichern, Synergien durch Netzwerke
und Zusammenarbeit mit Nachbargemeinden nutzen

Sanierung/Neubau Reblandhalle

Starkung/Ausbau des kulturellen Angebots

Initierung einer Stadtepartnerschaft

Jugendangebot starken/Treffpunkte fiir Jugendiiche schaffen

Jugendliche starker einbinden - Jugendbeteiligung/Jugendparlament

Die Spielplatze weiter attraktivieren

Offentlichen Grillplatz ausweisen

Dorffest starken > neue moderne Konzeption

Unterstiitzung der Personen mit Handicap - Behindertenbeauftragte

Aufwertung Sportplatz - interkommunale Zusammenarbeit mit Sportplatz Binzen

Entwicklungsperspektive Kinderbetreuung - Bildung
Bedarfsgerechter Ausbau der U3-Betreuung

Garten/Hochbeet als auBerschulischer Lernort - Grundlagen des Gartenbaus, Bewusstseinsbildung

Schulhof attraktivieren durch Park- und Abstelmdéglichkeiten fiir Roller sowie Bodenfarbmarkierung
von Hipf- und Lernspielen

Ausweitung des Betreuungsangebots im Grundschulalter
- Starkung des Ganztagsschulangebots in Binzen
- Eruierung Betreuungsbedarf

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



Gemeinde Eimeldingen
Gesamtortliches Entwicklungskonzept (GEK)

Entwicklungsperspektive Wohnen - Stadtebau - Sanierung
Bereitstellung verschiedener Wohnungsangebote (Mehrgeschossig, verdichtetet, bezahlbar, geférder-
ter Wohnungsbau aber auch Einfamilienhduser, Senioren- und Mehrgenerationenwohnen - Durchmi-
schung)

Intensivierung der Innenentwicklung, z.B. durch Erstellung eines Bauliicken -/Leerstandkatasters, Um-
wandlung ungenutzter Gebdude und Scheunen zu Wohnraum etc.

Ausweisung eines neuen Baugebietes z.B. B-Plan an der Kander > Priifung der Fldchenpotenziale auf
Eignung

Behutsamer Umgang mit baukulturellem/historischem Erbe

Schaffung eines Dorfplatzes zur Belebung der Ortsmitte mit entsprechender Infrastruktur (z.B. Ge-
meindehaus/Quartierstreffpunkt, Arzte, Café etc.) und als Verbindung zwischen stl./westl. Gemeinde-
gebiet mit platzgerechter Gestaltung und hoher Aufenthaltsqualitat

Schaffung eines Quartierstreffpunkts zur Belebung der Ortsmitte, z.B. Begegnungscafé im ,Munistall*,
Familienzentrum, Vortrags-/Veranstaltungsraum etc.

Ausweisung der Ortsmitte als Sanierungsgebiet

Entwicklungsperspektive Gewerbe - Handel - Dienstleistungen
Sicherung und Schaffung weiterer Arbeitsplatze (moderat)

Starkung von Einzelhandel/Dienstleistung/Gastronomie durch neues Sanierungsgebiet

Sicherung der medizinischen Versorgung (Hausérzte)

Einpendler zu Einwohnern machen bzw. Einpendler an Gemeinde binden - bezahlbare Mietwohnun-
gen fiir Einpendler bereitstellen

Schaffung der Rahmenbedingungen zur Ansiedlung von Apotheke, Gastronomie, Backerei (

Erweiterung Reutacker

Wiederbelebung/Umnutzung des ehem. Bowlingcenters

Entwicklungsperspektive Mobilitdt - Technische Infrastruktur
Realisierung Kreisverkehr (B 3 / K3626)

MaBnahmen im Bereich der B3: Priifung von Geschwindigkeitsreduzierung auf Ortsdurchfahrt, weite-
ren LarmschutzmaBnehmen, Querungen B3, Nachtfahrverbot und Maut fiir Lkw

Fortschreibung LAP

Priifung von Mdéglichkeiten zur Verringerung der Trennwirkung von StraBe und Schiene

Parkraumkonzept: Ordnung der Parkierung, P&R-Parkpldtze am Bahnhof erweitern und bewirtschaften
- Priifung weiterer potenzieller Flachen z.B. an der Kander, am Penny, Zufahrt dm/Lang, Priifung

TG-Konzept

Takt im OPNV verdichten (Bahn und Bus), Bus- und Bahn Fahrpline besser aufeinander abstimmen,
Verbesserung der Verbindungen ins Umland

ILBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Gemeinde Eimeldingen
Gesamtortliches Entwicklungskonzept (GEK)

Fahrradverkehr férdern durch Verbesserung der Radwegeverbindung, Behebung von Liickenschliis-
sen, Umsetzung Radschnellverbindung Efringen-Kirchen-Basel, Erhebung und Verbesserung neuralgi-
scher Punkte etc. > Nachbarorte miteinbeziehen

FuBwegebeziehungen optimieren (z.B. Verbindung zur Ortsmitte unter Briicke, Reaktivierung Markter-
Kirchweg, FuBgangerbriicke beim Pfarrhaus...)

Blrgerbus zusammen mit Verwaltungsgemeinschaft

Schnelles Internet, Breitbandausbau entwickeln und im Auge behalten

Offentliches WLAN im Bereich Ortsmitte, Bahnhof, Rathaus

Entwicklungsperspektive Energie - Umwelt

Ganzheitliches Energiekonzept fiir Gemeinde erstellen

- Gemeinde als Vorbild, BewusstseinsbildungsmaBnahmen anstoBen

- Ausbau regenerativer Energien kommunaler Gebaude z.B. Reblandhalle

- Sinnvolle Regenwassernutzung > Férderung durch Gemeinde

- Umstieg auf LED-Beleuchtung

- Beriicksichtigung neuer Energiekonzepte z.B. ,power to gas"

- Konzept zur Stérkung der E-Mobilitat (z.B. Anschluss an Gebduden durch B-Plan festschreiben),
Férderung von Carsharing und Elektromobilitdt - E-Mobil/ Blirgermobil der Gemeinde

Ganzheitliches Umwelt/Freifldachenkonzept erstellen

- Grinflachen als Begegnungsrdume attraktivieren und Quartierspldatze schaffen

- Kander und Mihlbach renaturieren, erlebbar machen (Wege, Aufenthaltsbereiche, Liegestege)
und als Besonderheit herausstellen

- Bewahrung von Griinflachen, Sicherung von erhaltenswerten Baumstandorten

- ErschlieBung und Nutzung der umgebenden Natur fiir Naherholung und Freizeit > Naturnahe
Erholungsrdume schaffen

IBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



Gesamtortliches Entwicklungskonzept (GEK)
Abbildung 28: Rdumliche Entwicklungsstrategie

Gemeinde Eimeldingen
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Gemeinde Eimeldingen
Gesamtortliches Entwicklungskonzept (GEK)

ANHANG

ENTWICKLUNGSPERSPEKTIVEN
DEMOGRAPHIE — INTEGRATION
(11 PUNKTE)

Moderates Einwohnerwachstum anstreben (zwischen 2.500 und 2.800 Einwohnern)
Zuwanderung junger Familien weiter forcieren (1 Punkt)

Fliichtlinge und Zuwanderer als Chance begreifen und integrieren - Unterstiitzung des Helferkreises
(Unterstiitzung durch Landkreis, Fliichtlingsbeauftragte, Budget im Haushalt) (1 Punkt)

Abwanderung der Hochbetagten verringern, z.B. durch Bereitstellung bedarfsgerechter Angebote fiir
Senioren wie Begegnungsraume, Tagespflege-Stiitzpunkt, betreutes Wohnen, Mehrgenerationenwoh-
nen, Seniorenwohnheim (Realisierung auf Ochsen- oder Pfarrgartenareal), ehrenamtliche Fahrdienste,
Biirgerbus, Aufbau einer Nachbarschaftshilfe etc. > kein reines Seniorenheim, sondern bedarfsge-
rechte Mischung aus Pflegeheim und Tagespflegepldtze (9 Punkte)

Querschnittsthema

Einpendler zu Einwohnern machen: s. Gewerbe — Handel — Dienstleistung

Anregungen aus der Biirgerschaft

Altersgerechte Wohnungen (mit Zweckbindung, evtl. als Genossenschaft) mit Tagesstruktur-Angebo-
ten und Begegnungsmdglichkeit von Alt/Jung

Foérderung der Integration durch

= Nahkurse mit Frauen aller Nationalitaten

= Rad- und Reparaturtreff

=  Stammtisch mit interessierten Fliichtlingen

= Sport in der Turnhalle, an dem auch Fliichtlinge teinehmen kénnen
Bedarfsgerechte Angebote fiir Senioren

=  Servicewohnen wie im Saarland im Ort Kirkel praktiziert

=  Wohnpartnerschaften oder Baugenossenschaften fiir ditere Menschen unterstiitzen

IBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



Gemeinde Eimeldingen
Gesamtortliches Entwicklungskonzept (GEK)

ENTWICKLUNGSPERSPEKTIVEN
MITEINANDER LEBEN, SPORT, FREIZEIT, KULTUR
(14 PUNKTE)

Das Zusammenleben erhalten, das Ehrenamt starken, Nachwuchs sichern, Synergien durch Netzwerke
und Zusammenarbeit mit Nachbargemeinden nutzen (2 Punkte)

Sanierung/Neubau Reblandhalle

Starkung/Ausbau des kulturellen Angebots

Initierung einer Stadtepartnerschaft

Jugendangebot starken/Treffpunkte fiir Jugendliche schaffen (1 Punkt)
Jugendliche starker einbinden - Jugendbeteiigung/Jugendparlament (2 Punkte)
Die Spielplétze weiter attraktivieren

Offentlichen Grillplatz ausweisen (5 Punkte)

Dorffest starken - neue moderne Konzeption (2 Punkte)

Unterstitzung der Personen mit Handicap - Behindertenbeauftragte

Aufwertung Sportplatz - interkommunale Zusammenarbeit mit Sportplatz Binzen (1 Punkt)

Querschnittsthemen
Quartierstreffpunkt: s. Wohnen — Stadtebau — Sanierung
Griinflachen als Begegnungsrdume: s. Energie und Umwelt (1 Punkt)

Bedarfsgerechte Angebote fiir Senioren: s. Demographie und Integration

Anregungen aus der Biirgerschaft

Freizeit-Angebot, Ausbau Fastnachtsfeierplatz -> Freizeitgelande mit Hiitte, Gril, Spielgelande, dane-
ben (an der Briicke) eine Badestelle an der Kander

Grillplatz am Sportplatz, Entwéasserung Kanal, war bereits angedacht

Ein generelles Anliegen muss immer der 6kologische und soziale FuBabdruck von jedem einzelnen
sein.

AuBerdem ware eine gréBere Spielflache, wie sie bei der Reblandhalle ist, auch auf der Westseite viel-
leicht mdglich. Der Sportplatzist ja nicht 6ffentlich zuganglich und es fehlt auf der Westseite den élte-
ren Kindern 6fters auch die Méglichkeit FuBball und dergleichen zu spielen.

Vielleicht wiirde es auf der Westseite auch eine Méglichkeit beim Spielplatz am Kindergarten geben?

Zur BegriiBung von Neublirgern wird eine erarbeitete Vereinsbroschiire Gibergeben, ggf. auch sons-
tige Einrichtungen erwdhnt wie Seniorenbeauftragte, Mittagstisch etc.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



Gemeinde Eimeldingen
Gesamtortliches Entwicklungskonzept (GEK)

Bedarfsgerechter Ausbau der U 3-Betreuung

Garten/Hochbeet als auBerschulischer Lernort - Grundlagen des Gartenbaus, Bewusstseinsbildung (2
Punkte)

Schulhof attraktivieren durch Park- und Abstellméglichkeiten fiir Roller sowie Bodenfarbmarkierung
von Hipf- und Lernspielen (2 Punkte)

Ausweitung des Betreuungsangebots im Grundschulalter
- Stédrkung des Ganztagsschulangebots in Binzen
- Eruierung Betreuungsbedarf

Anregungen aus der Biirgerschaft

(keine Anregungen)

ENTWICKLUNGSPERSPEKTIVEN
WOHNEN — STADTEBAU — SANIERUNG
(25 PUNKTE)

=  Bereitstellung verschiedener Wohnungsangebote (Mehrgeschossig, verdichtetet, bezahlbar, geférder-
ter Wohnungsbau aber auch Einfamilienhduser, Senioren- und Mehrgenerationenwohnen - Durchmi-
schung) (1 Punkt)

= Intensivierung der Innenentwicklung, z.B. durch Erstellung eines Baullicken-/Leerstandkatasters, Um-
wandlung ungenutzter Gebdude und Scheunen zu Wohnraum etc. (2 Punkte)

= Ausweisung eines neuen Baugebietes z.B. B-Plan an der Kander > Priifung der Fldchenpotenziale auf
Eignung (7 Punkte)

= Behutsamer Umgang mit baukulturellem/historischem Erbe

= Schaffung eines Dorfplatzes zur Belebung der Ortsmitte mit entsprechender Infrastruktur (z.B. Ge-
meindehaus/Quartierstreffpunkt, Arzte, Café etc.) und als Verbindung zwischen &stl./westl. Gemein-
degebiet mit platzgerechter Gestaltung und hoher Aufenthaltsqualitdt (10 Punkte)

= Schaffung eines Quartierstreffpunkts zur Belebung der Ortsmitte, z.B. Begegnungscafé im ,Munistall*,
Familienzentrum, Vortrags-/Veranstaltungsraum etc. (3 Punkte)

= Ausweisung der Ortsmitte als Sanierungsgebiet

IBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



Gemeinde Eimeldingen
Gesamtortliches Entwicklungskonzept (GEK)

Querschnittsthema

Freiflichenkonzept: s. Energie und Umwelt (1 Punkt)

Anregungen aus der Biirgerschaft

Z0B/Bahnhofsvorplatz in Gestaltung einer Ortsmitte einbeziehen, z. B. als Standort fiir Café o. &. (1
Punkt)

Verkehrskonzept. Entlastung alter Ortskern (EntlastungsstraBe Halle - B 3)

Welche der Potenzialflichen kommen als Entwicklungsfldache Wohnen in Frage? z.B. ,,am Markter
Steg"

Welche der schraffierten Flachen werden als kiinftige Wohngebiete ausgewiesen?
SchlieBung der Liicke zwischen Igelboden und Markter Steg zur Entwicklungsflache Wohnen

Trennung zwischen Ost- und Westdorf nicht dadurch verstarken, dass im alten Dorf Einfamilienhauser
und Denkmalschutz geférdert werden, wahrend auf der anderen Dorfseite mehrstdckige Mietshduser
gebaut werden

Z0OB Aufwertung!
Wahrung/Schaffung von Freiflachen bzw. Griinflachen zwischen Wohngebieten
Schliipferwinkel als Wohnbebauung ,Mehrfamilien™ aktivieren - Abrundung Ortsbild

Optimierung Baugebiet Schliipferwinkel

Sicherung und Schaffung weiterer Arbeitspldtze (moderat)
Starkung von Einzelhandel/Dienstleistung/Gastronomie durch neues Sanierungsgebiet
Sicherung der medizinischen Versorgung (Hausérzte)

Einpendler zu Einwohnern machen bzw. Einpendler an Gemeinde binden - bezahlbare Mietwohnun-
gen fir Einpendler bereitstellen (2 Punkte)

Schaffung der Rahmenbedingungen zur Ansiedlung von Apotheke, Gastronomie, Backerei (1 Punkt)
Erweiterung Reutacker (1 Punkt)

Wiederbelebung/Umnutzung des ehem. Bowlingcenters

Anregungen aus der Biirgerschaft

Gesamtsituation bekannt geben / Sitzung allen Eigentiimern, Ankauf beschleunigen.

Apotheke in jedem Ort braucht nicht sein! Es gibt Binzen/Efringen/Haltingen. Alle ,liefern™ auch nach
Eimeldingen!

Schaffung von Arbeitsplatzen in Kombination mit Wohngebieten betrachten, innerértlichen Ve rkehr
bericksichtigen.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Gemeinde Eimeldingen
Gesamtortliches Entwicklungskonzept (GEK)

ENTWICKLUNGSPERSPEKTIVEN
MOBILITAT — TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
(37 PUNKTE)

Realisierung Kreisverkehr (B 3 / K3626)

MaBnahmen im Bereich der B 3: Priifung von Geschwindigkeitsreduzierung auf Ortsdurchfahrt, weite-
ren LarmschutzmaBnehmen, Querungen B 3, Nachtfahrverbot und Maut fiir Lkw (5 Punkte)

Fortschreibung LAP
Priifung von Méglichkeiten zur Verringerung der Trennwirkung von StraBe und Schiene (1 Punkt)

Parkraumkonzept: Ordnung der Parkierung, P&R-Parkpldtze am Bahnhof erweitern und bewirtschaften
- Priifung weiterer potenzieller Fidchen z.B. an der Kander, am Penny, Zufahrt dm/Lang, Priifung
TG-Konzept (1 Punkt)

Takt im OPNV verdichten (Bahn und Bus), Bus- und Bahn Fahrpline besser aufeinander abstimmen,
Verbesserung der Verbindungen ins Umland (10 Punkte)

Fahrradverkehr férdern durch Verbesserung der Radwegeverbindung, Behebung von Liickenschliis-
sen, Umsetzung Radschnellverbindung Efringen-Kirchen-Basel, Erhebung und Verbesserung neuralgi-
scher Punkte etc. > Nachbarorte miteinbeziehen (11 Punkte)

FuBwegebeziehungen optimieren (z.B. Verbindung zur Ortsmitte unter Briicke, Reaktivierung Markter-
Kirchweg, FuBgangerbriicke beim Pfarrhaus...)

Blrgerbus zusammen mit Verwaltungsgemeinschaft (3 Punkte)
Schnelles Internet, Breitbandausbau entwickeln und im Auge behalten (2 Punkte)

Offentliches WLAN im Bereich Ortsmitte, Bahnhof, Rathaus (1 Punkt)

Querschnittsthema

Foérderung von Carsharing und Elektromobilitat: s. Energie und Umwelt

Anregungen aus der Biirgerschaft

Verkehrskonzept fiir den ganzen Ort (1 Punkt)

Verkehrskonzept fiir E-Gebiet

55er-Buslinie Basel - Kandern liber Riedlingen, Holzen, Egingen, Fischingen, Eimeldingen fiihren
Machbarkeitsstudie Ortsumfahrung B 3

EntlastungsstraBe zur B 3 von Feuerwehr oder Halle aus mit Anbindung StrauBi und Reiterhof
Verbesserung der Ein-/Ausfahrt B 3 und Im Ifang evtl. durch Bedarfsampel wie in Haltingen
Beim Burgerbus Mérkt mit einbeziehen

Verkehrsberuhigung Ortseinfahrt Nord Efringen - Eimeldingen nicht vergessen!

Priifung/Reduzierung des Uberfliegens durch Flugzeuge im Tiefflug und spitabends, auBerdem bei
bestimmten Witterungen/Wind

IBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



Gemeinde Eimeldingen
Gesamtortliches Entwicklungskonzept (GEK)

= StraBen zu StraBen machen, nicht zu Parkfldchen. Generelles Parkverbot auBer auf gekennzeichneten
Fldchen (1 Punkt)

= Offentliches WLAN Reblandhalle (1 Punkt)

=  Bitte bedenken Sie, dass die B 3 die Lebensader von den Eimeldinger Betrieben an der B 3 ist, des-
halb bitte keine B 3 Verlagerungsideen ausarbeiten. Aber ein generelles Tempolimit, sowie ein LKW -
Fahrverbot/Maut fiir Fahrzeuge {iber 7,5 t, mit Ausnahme fiir Anlieferdienste, sind absolut notwendig.

= Wir sind absolut gegen ein 6ffentliches WLAN. Bitte informieren Sie sich beider Umwelt- und Verbrau-
cherorganisation zum Schutz vor elektromagnetischer Strahlung und geben Sie dies bitte auch an die
Gemeinderate/innen weiter.

= Ich wollte noch einbringen, das der Verkehr auf der Alten Baslerstrae enorm zunimmt und es sicher
mit der Fertigstellung der Nordwestumfahrung in Haltingen noch mehr wird.

= Vielleicht kdnnte man sich auch hier Gedanken Uber die Verkehrsstréme machen und ggf. auch eine
Temporeduzierung.

= Im letzten Abschnitt der Alten BaslerstraBe wird doch zligig an den Wohnhdusern vorbei gefahren.

= Zwischen Hiithnerhof Aenis und der Eisenbahn eine kleine Briicke (analog der Baustellenbriicke fri-
her), um neue Spazierwege Richtung Malzholz/Kander/Droschiweg zu erschlieBen...Bisher nur der
Spazierweg Richtung Fastnachtsfeuerplatz/Vogel mdglich, wobei dort immer LKW -Verkehr herrscht.

Ganzheitliches Energiekonzept fiir Gemeinde erstellen (2 Punkte)

- Gemeinde als Vorbild, BewusstseinsbildungsmaBnahmen anstoBen

- Ausbau regenerativer Energien kommunaler Gebdude z.B. Reblandhalle
- Sinnvolle Regenwassernutzung > Férderung durch Gemeinde

- Umstieg auf LED-Beleuchtung

- Berlcksichtigung neuer Energiekonzepte z.B. ,,power to gas"

- Konzept zur Stérkung der E-Mobilitat (z.B. Anschluss an Gebauden durch B-Plan festschreiben),

Forderung von Carsharing und Elektromobilitat > E-Mobil/ Biirgermobil der Gemeinde (2 Punkte)

Ganzheitliches Umwelt/Freiflachenkonzept erstellen (2 Punkte)

- Griinfldchen als Begegnungsraume attraktivieren und Quartiersplatze schaffen (2 Punkte)

- Kander und Mihlbach renaturieren, erlebbar machen (Wege, Aufenthaltsbereiche, Liegestege) und

als Besonderheit herausstellen (2 Punkt)

- Bewahrung von Griinflachen, Sicherung von erhaltenswerten Baumstandorten (3 Punkte)

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Gemeinde Eimeldingen
Gesamtortliches Entwicklungskonzept (GEK)

- ErschlieBung und Nutzung der umgebenden Natur fiir Naherholung und Freizeit - Naturnahe Er-

holungsraume schaffen
(1 Punkt)

Anregungen aus der Biirgerschaft

E-Mobilitat: Bei Sanierungen und Neubauten (privat/gewerblich) Ladestationen bzw. Vorbereitungen
vorschreiben

Zugangsmoglichkeiten in die Naherholungsgebiete ausweisen und verstarkt férdern

Naturschutz/Pflege der Streuobstwiese Im Lindlin (Ende Bruckacker)

Auf dem alten Teil des Friedhofs eine Art Friedwald anpflanzen, z.B. um einen Baum hat es Platz fiir
12-15 Urnen und auf einer Stehle sind die Namen angebracht... hat nicht Binzen ein dhnliches Kon-
zept?

Saubern von Spinnweben und Neuanstrich der Unterfilhrung beim Bahnhof.

Die Beete und Griinanlagen besser und bunter gestalten, v.a. entlang der HauptstraBe ...zum Teil lei-
derin erbarmlichen Zustand. Eventuell einen Rentner oder eine 450 Euro-Kraft anfragen, evtl. auch
Herr Schneider aus der MarkgrafenstraB3e.

Generell Baumpflanzungsprogramm starten!! Meiner Meinung nach wird zu viel gerodet und nicht er-
setzt. Eventuell Baumpatenschaft anbieten! Schon waren Neupfanzungen hinter den Friedenslinden
Richtung Wald und weiter entlang dem FuBweg Richtung Eulenspiegelbaugebiet. Die alten Kirsch-
bdume dort sind in einem absterbenden Zustand, da uralt... Neupflanzungen sind noch viel zu wenig
erfolgt, um dort auf lange Sicht ein schénes Erholungsgebiet zu haben. Der Weg wird stark frequen-
tiert von Spaziergangern und es ware schon, wenn die Streuobstbdume-Landschaft erhalten wer-

den wiirde. Die Kirschen an den Obstbdumen von FuBweg Eulenspiegel Richtung Markter Wald kdnnte
den Schul- /Kindergartenkindern angeboten werden... im letzten Jahr ist so viel Kirschobst an den
Bdaumen gehangen und verfault... das war sehr schade...

Das Markter Waldele (am o0.g. FuBweg) und der Wald Richtung Fastnachtsfeuer ist in einem schlech-
ten, ungepflegten Zustand. Uralte Baume, morsch, kaum Nachpflanzungen. Vielleicht gibt es die M6g-
lichkeit mit den Besitzern Neupflanzungen und bessere Pflege zu vereinbaren.

Eine Friedhofsglocke, die unabhangig ist von der Kirche... zur Zeit wird kaum mehr geldutet bei Beer-
digungen, da die Glockensituation nicht ganz klar ist... wiirdevolles Lauten ware besser mdglich.

Falls die Kirchengemeinde das Gemeindehaus verduBert, Kauf durch die Gemeinde... ich bin sicher,
auch mit geringeren Mitteln ware es wieder gut instandsetzbar. Die Raumlichkeiten im Erdgeschoss
sind fiir das Gemeindeleben sehr wichtig, akustisch sehr gut und auch gemiitlich...als zentrales Haus
im Dorf hat es eine wichtige Funktion fiir den Dorfzusammenhalt.

Hinsichtlich der Entlastung des alten Dorfkerns fiir das angedachte neue Wohngebiet ,Im Schliip-
ferwinkel* die Uberquerung der B3 mit direkter VerbindungsstraBe zur Schule /Halle auch fiir FuBgén-
ger zu berlcksichtigen.

IBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Gemeinde
Eimeldingen

Schule @ Kirche
@ Kindergarten@ Feuerwehr
@ Spielplatz Gesundheit
’_@_] Sportplatz U@_] Sporthalle
@ Friedhof @ Kleingdrten
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Potenzialflachen

IE Baullicke Wohnen / Gewerbe
nach Kataster/Luftbild

gepl. Wohnbauflache FNP

E gepl. Gewerbegebiete FNP
gepl. Grunflache FNP
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Gemeinde

Eimeldingen
KFZ: 14 602 Kfz/24h |
SV: 595 Kfz/24h
Verkehr
StraBenverkehrsflache
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Gemeinde

'-fj‘;; ) Eimeldingen

Geschiitzte Flachen und Flachen
fiir Landwirtschaft und Wald

Wald und Forstwirtschaft
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Gemeinde
Eimeldingen

Verkehr
Ganzheitliches Verkehrskonzept u.a. mit
folgenden MaBnahmen:

A Geschwindigkeitsreduzierung am
Ortseingang

Verringerung der Trennwirkung
StraBe / Schiene durch Querungs-
moglichkeiten, Gestaltungs-
maBnahmen, etc.

Ordnen der Parkierung und

Schaffung von Parkraum

Verdichtung der Taktung und des
Streckennetzes, Fahrplanab-
stimmung Bahn / Bus
Biirgerbus, interkommunale
Lésung

Stadtebau
Wohnbauentwicklung, Ausweisung
=l

neuer Baugebiete nach Prioritdt und
Bereitstellung eines differenzierten
Wohnangebots

Sicherung und Erweiterung Gewer- p
begebiete

Intensivierung der Innenentwick-
lung, Bauliicken, Leerstands-
kataster

behutsamer Umgang mit bau-
kulturellem, historischem Erbe

geplantes Sanierungsgebiet
"Ortsmitte"

Lebendiges neues Ortszentrum als
Nahstelle zwischen den Ortsteilen
mit frequenzreicher Infrastruktur
und hoher Aufenthaltsqualitat

@ Aufwertung Bahnhofsvorplatz

Energie und Umwelt

[‘:D] Erhalt / Pflege Streuobstbestande,
Baumpflanzinitiative

Griinrdume als Begegnungs-
rdume attraktivieren, Natur-
‘ 4 =) YA LA A ¢ : % : » raume starker fiir Naherholung
Soziales Y S B " ¢ A4 Pe s i ¢ und Freizeit nutzen
Bedarfsgerechtes Angebot und ~ : N g A - ' e 754 ¢ / . CaR T Zugang / Erlebbarmachung Kander,
ﬁ Einrichtung fiir Senioren, ‘ N ) . e : g ~ % K2 ' 0 G s Ausweisung Grillplatz
seniorengerechtes Wohngebiet

El Griin-(Wege-) Verbindungen

Ganzheitliches Energiekonzept
u.a. mit Ausbau regenerativer
Energien, energ. Gebaudesanie-
rung, Forderung E-Mobilitat, etc.

Jugenprojekt zur Schaffung eines
‘i Treffpunkts fiir Jugendliche durch
Jugendliche

Quartierstreffpunkt, Starkung -
sozialer und kultureller Angebote /
Zusammeleben / Ehrenamt,

Aufwertung Haus der Begegnung /

Ausweitung Betreuungsangebot

im Grundschulalter / Starkung
Ganztagsangebot Binzen § i
gsadge botsf i -3 Gesamtortliches Entwicklungs-
Anpasung der Angel ormen im
@ Elementarbereich . konzept

Aufwertung Sportplatz / inter-
kommunale Zusammenarbeit mit

Sportplatz Binzen

Bedarfsgerechte Attraktivierung
der Spielplatze, Erweiterung um
Spielwiese bei Jura-Spielplatz

Sanierung / Neubau Reblandhalle a
£

Entwicklungsziele

N
Stuttgart @
11.02.2019 CGtinger / Kasper-Snoud / Konzi
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Fritz-Elsas-Strale 31
70174 Stuttgart







